Navrhovany postup v procesu prevodu byt do osobniho vlastnictvi a
souvisejicich ukonech

Stanovy BD Hekrova 818 — 821 hovofi o zavazku prevodu bytovych jednotek do osobniho
vlastnictvi:

Clanek 3
Piedmét ¢innosti druZstva
3.1. d) zajisténi prevodu bytti v domé do vlastnictvi ¢lenti druzstva, a to v obdobi po splnéni podminek kupni
smlouvy o prodeji domu z majetku obce do majetku druzstva.

Na €S 19. 6. 2019:

1. clenska schiize BD usnesenim (ne)schvali zamér prevoda bytovych jednotek
zajemcim (clenim BD). Umoznéni prevodu bude podminéno podpisem
transparentni smlouvy o prevodu bytové jednotky, ve které budou jasné stanoveny
podminky pro prevod (zejména vyporadani zavazkd ¢lend BD vici BD). Hlasovani
probiha dle ZOK (§750. odst. 3) a Stanov BD Hekrova 818 — 821 (¢lanek 22. 2. (j) ). Pro
hlasovani je tfeba nadpolovi¢ni vétsiny pritomnych ¢len(.

Navrh usneseni: Clenska schlze se usnesla na zahajeni procesu prevodu bytovych jednotek
zajemcim z rad ¢len BD Hekrova 8181 — 821 do osobniho vlastnictvi a po splnéni potfebnych
podminek souhlasi s prevodem bytovych jednotek zdjemcim z fad ¢lend BD Hekrova 818 — 821.
Potfebnymi podminkami se rozumi spinéni vSech prdvnich naleZitosti, které tento proces vyZzaduje,
zejména vytvoreni Prohlaseni vlastnika nemovitosti, vloZzeni Prohldseni vlastnika nemovitosti do
Katastru nemovitosti, podpis Smlouvy o pfevodu bytové jednotky do osobniho vlastnictvi mezi BD
Herkova 818 — 821 a jednotlivymi zajemci z fad ¢leni BD Hekrova 8181- 821 a vloZeni téchto smluv
do Katastru nemovitosti. Smlouva o pfevodu bytovych jednotek mezi BD Hekrova 818 — 821 a zajemci
z fad ¢lenl BD Hekrova zejména zajisti vyporaddani vzajemnych zavazk( obou smluvnich stran.

2. €S schvali rozpocet na akci, uréi, kdo bude platit které naklady spojené s prevodem
jednotek (zda BD ¢&i individualné jednotlivi ¢lenové ¢i kombinované)

Obvyklé vydaje spojené s ,transformaci BD na SVJ“

e zaméreni domu pro Ucely prohlaseni vlastnika (mUGze teoreticky provést kdokoliv, pokud
vyhovi pozadavkdm dle ust. § 2-6 naf. vl. 366/2013 Sb.)

e sepsani a vklad Prohlaseni vlastnika

e ovérovani podpisli (pocet vSech vlastnikd + na kazdy dokument podpis statutarnich organ
BD dle podpisového vzoru)

e kolky k ndvrhiim na vklad (minimalné pocet bytl + 1 na vklad prohlaseni)

e ndvrh stanov SVJ

e notarsky zapis

e poplatek za zapis SVJ do obchodniho rejsttiku 6.000,- K¢ (pfi pfimém zapisu pfes notare
2.700,- K¢)

e vzorova smlouva o pfevodu druzstevniho bytu do osobniho vlastnictvi

e navrhy na vklad (podle poctu byt()

e dalsi potfebné podklady a vydaje dle konkrétni situace (dohody o ukonceni ¢lenstvi, plné
moci, posouzeni existence ¢lenstvi...)



3. €S ustanovi pracovni skupinu, ktera bude povérena piipravou procesu prevodu
bytovych jednotek

Naplni pracovni skupiny bude zajisténi tukon, které je nutné ucinit pro to, aby byl
prevod pravné mozny. Pfed samotnym prevodem bytovych jednotek do osobniho
vlastnictvi ¢lenti BD, je tfeba:

e zamérit dam pro Ucely pFipravy prohlaseni vlastnika (dokument, ktery popisuje cely
dlm a je nutny pro prodej samostatnych bytu)

e nechat vypracovat prohlaseni vlastnika,

e pfipravit vzor smlouvy o pfevodu druZstevnich byt do osobniho vlastnictvi

e zajistit navrh stanov spolecenstvi vlastnikd a predbézné zajistit organizaci (kdo chce
prevod provést, kdo presné je ¢lenem, potfené aktualni udaje ¢lend, plné moci...),

e zajistit vloZeni prohlaseni vlastnika do katastru nemovitosti, ¢imz se dim rozdéli na
jednotlivé byty (presnéji jednotky, protoze se mize jednat i o nebytové prostory)

Dalsi potrebné kroky k prevodu bytovych jednotek do OV a naslednému vzniku SVJ

e podpis nejméné tii smluv o pfevodu a jejich vklad na katastr nemovitosti

e po prevodu prvnich bytd musi BD a novi vlastnici u notare pfijmout stanovy a zvolit
vybor SVJ (pfedsedu SVJ), ¢imz je SVJ zaloZzeno. Také by méli odsouhlasit vyse
pfispévkl na spravu domu a pozemku (,,fondy oprav”),

e po zapisu SVJ do obchodniho rejstriku Ize pfistoupit k pfevodu bytu z druzstevniho do
osobniho vlastnictvi u vSech dalSich bytu

Spoluexistence SVJ a BD
Po urcitou dobu budou zaroven existovat SVJ a BD. A ti presto, Ze by se ¢ekalo na prevod do
OV az do doby, kdy budou souhlasit a budou pfipraveni tak ucinit vSichni ¢lenové BD.

1. Nelze nikoho nutit Zadat o prevedeni bytu do OV. Stejné tak by ale nemél byt upiran
narok ¢lent BD na prevod byt(i do OV.

2. POZOR! Prevedenim bytovych jednotek do OV nezanika ¢lenlim BD automaticky ¢lensky
podil v BD!

3. BD stale disponuje 3 bytovymi jednotkami bez ¢lenskych podilt ¢lent BD. Tyto jednotky
bude tfeba odprodat ¢i prevést do OV. Drive neni mozné BD zrusit. Mize s také jednat o
nebytovou jednotku o nim bylo rozhodnuto, Ze prozatim nebude preveden do spoluvlastnictvi ¢len(
BD), vlastnici jednotek nadale zistali ¢leny BD a druZstvo jako vlastnik této jednotky piIni Glohu
pronajimatele jednotky a spravuje ji, pricemz o téchto vnitinich zaleZitostech BD rozhoduji organy
BD, predevsim pak ¢lenové druzstva na ¢lenské schizi.

4. BD zanika aZ po vyporadani likvidacniho zlstatku a podani navrhu na likvidaci

k prislusSnému soudu.



