STANOVY

Bytové druzstvo Hekrova 818-821

Sidlo: Praha 4, Hekrova 818/7, PSC: 149 00
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Cast 1.
Z.akladni ustanoveni

Clanek 1
Obchodni firma a sidlo druzstva
Obchodni firma druzstva zni:
Bytové druzstvo Hekrova 818-821 (dale jen ,,druzstvo®).
Sidlem druzstva je Praha 4, Hekrova 818/7, PSC 149 00.

Clanek 2

Pravni postaveni druzstva
Druzstvo je obchodni korporaci a jako takové se zapisuje do obchodniho rejstiiku. Druzstvo se
zaklada na dobu neurcitou.
Za poruseni svych zavazki odpovida druzstvo celym svym majetkem. Clenové druzstva viak
neruci za zavazky druzstva.
Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poc¢tu osob zaloZzenym za Gcelem zajistovani bytovych
potieb svych ¢lent.

Clanek 3
Piedmét ¢innosti druzstva

Pfedmétem Cinnosti druzstva je zajiStovani bytovych potieb svych ¢lend, a to zejména:

a) koupé€ domu v Praze 4, Hekrova 818-821 v¢etné pozemku, pro tucely tohoto ¢lanku a téchto
stanov se rozumi dum ¢. p. 818, 819, 820 a 821 a pozemky parcel ¢. 1195/1, 1196, 1197/1 a
1198. Obytny diim v Hekrové ulici €. p. 818, 819, 820 a 821 se sklada ze ctyi sekci se
samostatnymi vchody. Vedeno na listu vlastnictvi ¢islo LV 3741 pro obec Praha, okres hl. m.
Praha u katastralniho Gfadu pro hl. mésto Praha, katastralni pracovisté Praha, pro katastralni
uzemi Héje (déle jen ,,dGm*),

b) zajistovani spravy, udrzby a tklidu domu ve vlastnictvi druzstva, jakoz i oprav, rekonstrukci
a jinych Uprav spojenych se zabezpecovanim a udrzovanim druzstevniho majetku,

C) prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor, bez poskytovani jinych nez zakladnich
sluZzeb zajist'ujicich fadny provoz nemovitosti, bytl a nebytovych prostor,

d) zajisténi pfevodu byt v domé do vlastnictvi ¢lenti druzstva, a to v obdobi po splnéni
podminek kupni smlouvy o prodeji domu z majetku obce do majetku druzstva.

Cast II.
Hospodareni druZstva

Clanek 4
Zakladni kapital
Zakladni kapital druzstva tvoii souhrn ¢lenskych vkladi, k jejichZ splaceni se zavazali ¢lenové
druzstva.
Zéakladni ¢lensky vklad kazdého ¢lena druzstva ¢ini 3.900,- K¢ (slovy: tii tisice devét set korun
ceskych).
Tyto prostiedky presly na druzstvo dnem jeho vzniku, tj. zapisem do obchodniho rejstiiku.

Clanek 5
Zavazek k dalSi majetkové ucasti ¢lent druzstva
Clenové druzstva se zavazuji k dal§i majetkové ucasti na ¢innosti druzstva.
VYsi dalsi majetkové dasti stanovi Clenska schiize. Velikost pomé&mého ¢lenského dilu bude
odpovidat poméru plochy bytu ¢lena druzstva k souctu podlahové plochy bytti vSech ¢lenti
druzstva. Clenska schiize stanovi také Ihiitu, do kdy je &len druZstva povinen dal$i majetkovou
ucast ¢lena druzstva uhradit.
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Prvni splatku dal$i majetkové ucasti se zavazuji ¢lenové druzstva uhradit do 15 kalendainich dnii
od podpisu kupni smlouvy na dim, dalsi splatky se zavazuji ¢lenové druzstva hradit v mési¢nich
splatkach.

Dalsi majetkovou ucast je mozno uhradit i men$im poc¢tem splatek, nebo jednorazové doptedu,
a to na zaklad¢ pisemné dohody uzaviené mezi ¢lenem druzstva a predstavenstvem druzstva.
Povinnost k thradé¢ dals$i majetkové ucasti ¢lent druzstva se vztahuje i na pravni nastupce
zakladajicich ¢leni, nebude-li tato dalsi majetkova ucast uhrazena v terminu uvedeném

V bod¢ 5.2. samotnym zakladajicim ¢lenem.

Vysi dalsi majetkové ucasti Clent druzstva, ktefi by vstoupili do druzstva za jeho trvani, stanovi
Clenska schiize. Pfi stanoveni jeji vyse Clenska schiize ptihlédne k trzni cend za odpovidajici
bytovou jednotku v mist& obvyklou. Clenska schiize stanovi také lhiitu, do kdy je novy ¢len
povinen dalsi majetkovou ucast ¢lena druzstva uhradit. V¢asné nesplnéni zdvazku nového Clena
k dalsimu ¢lenskému vkladu je divodem pro jeho vylouceni.

Clanek 6

Nedélitelny fond
Druzstvo pii svém vzniku zfidilo ned¢€litelny fond nejméné ve vysi 10% svého zapisovaného
zakladniho kapitalu a v ¢astce 100,- K¢ (slovy: jedno sto korun ¢eskych) na jednoho
zakladajiciho ¢lena.
Tento fond druzstvo dopliiuje z ro¢niho &istého zisku ve vysi schvalené Clenskou schiizi.
Nedg¢litelny fond se pouzije na uhradu ztraty druzstva nebo k opatfenim, kterd maji prekonat
nepiiznivy prabeh hospodaieni druzstva.
Ned¢litelny fond se nesmi pouzit za dobu trvani druzstva k rozdéleni mezi ¢leny.

Clanek 7
Dalsi zajiSt’ovaci fondy
Druzstvo zfizuje podle své potieby i dali zajistovaci fondy, o éemz rozhoduje Clenska schiize,
kterd rovnéz schvaluje 1 pravidla hospodateni s prostiedky v téchto fondech a dal§i podminky
nutné k hospodarnému vyuzivani prostfedki sdruzenych v téchto fondech.

Clanek 8

Radna uletni zavérka a rozdéleni zisku
Druzstvo vede tcetnictvi v souladu s platnou legislativou. Za vedeni ucetnictvi odpovida
predstavenstvo druzstva. Vedenim ucetnictvi mize byt povérena odborna firma.
DruzZstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zdvérku. Spolu s fadnou ucetni zavérkou
navrhne predstavenstvo Clenské schiizi ke schvéleni i zptisob uZiti zisku, poptipadé zpiisob
uhrady ztraty.
Zisk druzstva nelze rozd¢lit mezi ¢leny, mize byt pouZzit pouze k dal§imu rozvoji druzstva nebo
uspokojovani bytovych potieb jeho ¢lenti.

Cast I11.
Clenstvi v druzstvu

Clanek 9

Clenstvi v druZstvu
Clenstvi v druzstvu vznika po splnéni podminek danych zdkonem a témito stanovami:
a) pii zalozeni druzstva dnem vzniku druzstva,
b) za trvani druzstva pfijetim za ¢lena na zaklad¢ pisemné ¢lenské ptihlasky,
c) ptrevodem druzstevniho podilu,
d) jinym zptsobem stanovenym zakonem,
Clenem druzstva miize byt kazd fyzicka osoba starsi 18 let s trvalym pobytem na tizemi Ceské
republiky. Fyzicka osoba mladsi 18 let nebo fyzické osoba, ktera nema trvaly pobyt na uzemi
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Ceské republiky, se miize stat ¢lenem druZstva jen na zakladé skuteénosti danych zakonem

(z davodu dédéni).

Clenstvi v druzstvu nemtize vzniknout pied zaplacenim zakladniho ¢lenského vkladu.

Spolu s rozhodnutim o pfijeti za ¢lena druzstva rozhodne Clenska schiize i o vy3i dal§i majetkové
ucasti ¢lena za podminek stanovenych dle bodu 5.4.

Clenstvi pravnickych osob je vylou¢eno.

Clanek 10
Druzstevni podil

Za trvani druzstva mize ¢len pievést sviyj druzstevni podil na jinou osobu, ktera spliuje
podminky vzniku ¢lenstvi dle ¢l. 9. Pfevod druzstevniho podilu nepodléha souhlasu organi
druzstva dle ptislusné¢ho ustanoveni ZOK.
Clenska prava a povinnosti spojena s &lenstvim piechazeji na nabyvatele ve vztahu k druZstvu
piedlozenim smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu (v¢etné vSech prav a povinnosti spojenych
s Clenstvim v bytovém druzstvu) druzstvu nebo pozd¢jsim dnem uvedenym v této smlouve. Tytéz
ucinky jako ptedlozeni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu nastavaji, jakmile druzstvo obdrzi
pisemné oznameni dosavadniho ¢lena (spole¢nych ¢lenti) a nabyvatele o0 uzavieni smlouvy
0 ptfevodu druzstevniho podilu. Pisemné ozndmeni je nutno ucinit vii¢i druzstvu nejpozdéji do
15 kalendainich dnti od uzavieni smlouvy o pievodu druzstevniho podilu.
Ptevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen n4jem druzstevniho bytu (nebytového prostoru),
dochazi k prechodu ndjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru), a to véetn¢ dluhti prevodce
vici druzstvu a dluhi druzstva vici ptevodci, které souviseji s n4jmem druzstevniho bytu
(nebytového prostoru).
Spoluvlastnictvi druZzstevniho podilu je vylou€eno.
Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

Clanek 11

Spole¢né ¢lenstvi
Spolec¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spole¢ného
jméni manzelii. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné
a nerozdiln¢ a jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zalezitosti druzstevniho
podilu ve spole¢ném jméni manzeld a pravni vztahy plynouci ze spolecného ¢lenstvi fidi
ustanovenimi NOZ o manzelském majetkovém pravu.
Jde-li o spole¢né ¢Elenstvi manzelt, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu, jde o spoleény
najem manzell k druZstevnimu bytu.
Preménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzell za trvani manzelstvi na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho
Z nich, nema tato skute¢nost vliv na spolecné najemni pravo.
Pti zaniku manzelstvi rozvodem, v piipadé, kdy byvali manzelé byli spole¢nymi ¢leny a
spole¢nymi ndjemci druzstevniho bytu, zanikne spole¢né Clenstvi a spolecny ndjem manzeli
k druzstevnimu bytu vypotradanim spole¢ného jméni manzeld. Vyluénym ¢lenem a najemcem
bytu se stane ten z rozvedenych manzelt, ktery byl urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim
soudu.
V ptipad€ zaniku manZelstvi smrti jednoho z manzeli, ktefi byli spole€nymi ¢leny a spole¢nymi
najemci druzstevniho bytu, zanikne se spole¢nym c¢lenstvim také spole¢ny najem a jedinym
¢lenem a vyluénym ndjemcem druZstevniho bytu se stava pozustaly manzel.
Pro bydleni manzell se pouziji také ustanoveni NOZ o manZzelském majetkovém pravu,
zahrnujici néktera ustanoveni o bydleni manZzell a dale ustanoveni o bydleni po zaniku
manzelstvi, ktera nejsou zahrnuta v ustanovenich NOZ o zéniku manzelstvi.

Clanek 12
Clenska prava a povinnosti
Clen druzstva ma pravo zejména:
a) ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce jednani a rozhodovéani Clenské
schiize,



12.2.

K)

1)

volit a byt volen za ¢lena pfedstavenstva nebo kontrolni komise druzstva, ma-li plnou
zpisobilost k pravnim tikontim,

ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a pozivat vyhod, které druzstvo cleniim poskytuje,
na uzavieni najemni smlouvy na dobu neurcitou k bytu, ktery uziva nebo k nému ziska
najemni pravo vstupem do druzstva, a na uzivani spolecnych ¢asti a zafizeni domu v souladu
s ndjemni smlouvou, pravnimi ptedpisy a pravidly pfijatymi druzstvem,

na ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh na uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu,
uzavirat smlouvy o podnjmu bytu za podminek schvalenych Clenskou schiizi. Uzavirat
smlouvy o podnajmu bytu s pravnickymi osobami je vylouéeno,

na vyporadaci podil v pfipadé zaniku druzstva,

nahliZet do seznamu ¢lenti druzstva,

nahlizet do té casti ¢lenské evidence, ktera se tyka jeho ¢lenstvi, zadat o vydani potvrzeni o
svém ¢lenstvi a o obsahu jeho zapisu v evidenci,

obdrzet kopii zapisu z jednani Clenské schiize druzstva za thradu Géelné vynalozenych
nakladt spojenych s potfizenim kopie zapisu,

predkladat navrhy na zlepSeni innosti druzstva, vznaset piipominky a stiznosti a byt
prabézné informovan o ¢innosti druzstva a jeho organti. Predstavenstvo a kontrolni komise
jsou povinny reagovat na jeho stiznost nejpozdéji do 30 dnit ode dne, kdy byla dorucena,
na podil na likvida¢nim zistatku pro ptipad zruseni druzstva s likvidaci.

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)

h)

)

K)

dodrzovat pravni ptedpisy, stanovy a plnit usneseni organid druzstva,

hradit dals$i majetkovou tcast dle ¢l. 5 a 9 téchto stanov ve stanovené vysi a lhité,

platit ndjemné, uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, zalohy na n¢ a nedoplatky

z jejich vyuctovani,

chranit druzstevni majetek, dodrzovat piedpisy o pozarni ochrané a fadné uzivat a udrzovat
byt, jakoz i1 spolecné prostory a zatizeni domu a f4dné uzivat plnéni poskytovana s uzivanim
bytu,

umoznit povéfenym zastupciim druzstva po pfedchozim ozndmeni ptistup do bytu ke zjisténi
jeho technického stavu a k odectu bytovych mérnych zafizeni,

oznamovat druzstvu pocet osob v byté, jejich jména, pfijmeni a data narozeni; zmény téchto
udaji, uzavieni manzelstvi nebo prechod ndjmu oznamit druzstvu nejdéle do 14 dnd.
Neucini-li to ani do dvou mésicti ode dne, kdy zména nastala, ma se zato, Ze hrub¢ porusil
SVoji povinnost,

hradit pfispévky na ¢innost druzstva, hradit poplatky za ukony ve vysi uréené Clenskou
schiizi, fadné a véas uhradit dalsi ¢lensky vklad, pokud o této povinnosti rozhodla Clenska
schiize,

zajistit pii pfenechani bytu do podnajmu, aby byly mimo jiné dodrzena pism. d), e) a f) tohoto
bodu podnéjemcem,

hradit na vlastni naklady opravy a béznou udrzbu v byté (nebytovém prostoru) kromé oprav
spole¢nych technologickych zafizeni a oprav odsouhlasenych Clenskou schiizi,

Vv piipadé stavebnich uprav v byté (v pronajatém nebytovém prostoru), popi. uprav
zasahujicich do vné&jsiho plasté domu, pozadat predstavenstvo druZstva o souhlas s témito
upravami s tim, Ze bude ptedloZena projektova dokumentace spolu s technickou zpravou,
pfislusnymi revizemi a kolauda¢nim souhlasem,

uhradit druzstvu vzniklou $kodu na majetku druzstva, kterou zptisobil sam, ¢lenové jeho
domaécnosti nebo jeho podndjemci a navstévy,

oznamovat druzstvu svou neptitomnost v byte, del$i nez dva mésice a oznacit osobu, ktera je
opravnéna v dobé jeho nepfitomnosti zajistit ptistup do bytu pro piipad nezbytné nutnosti,
dale je povinen neprodlené oznamovat zménu adresy pro dorucovani,

m) podilet se na zakladé rozhodnuti Clenské schiize na ihradé ztraty doplatkem maximalné viak

n)

v rozsahu uréeném zakonem,
pfispivat podle svych moznosti k uspé$né ¢innosti druzstva,
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0) fidit se ustanovenim ¢l. 40 a 41 téchto stanov. Nerespektuje-li najemce tato ustanovent,
povazuje se takové jednani za poruseni stanov. V takovém piipad€ miize byt viici najemci
postupovano dle bodu 18.1. téchto stanov.

Clanek 13
Clenska evidence
Druzstvo vede evidenci vSech svych ¢lenil v souladu se skutecnym stavem.
Do ¢lenské evidence se zapisuji tyto skutecnosti:
a) jméno, bydlisté, ptip. dorucovaci adresa,
b) vyse zakladniho ¢lenského vkladu kazdého ¢lena a rozsah jeho splaceni,
c) vyse dalsiho ¢lenského vkladu nebo dal$i majetkové ucasti a rozsah splaceni téchto
zavazku,
d) den a zpisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu,
e) popt. dalsi rozhodné skute¢nosti.
V evidenci se bez zbyte¢ného odkladu vyznaci vSechny zmény v zapisovanych skute¢nostech.
Clen druZzstva ma pravo nahlizet do té ¢asti evidence, ktera se tyké jeho &lenstvi, zadat o vydani
potvrzeni o svém c¢lenstvi a o obsahu jeho zapisu v evidenci. Pokud ¢len pozaduje vydani tohoto
potvrzeni Castéji nez 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odiivodnéné naklady s tim spojené.
Ptestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu ¢lenti bez
zbyte¢ného odkladu. Do této ¢asti seznamu druzstvo umozni nahlédnout pouze byvalému
¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci.
Druzstvo nesmi poskytovat osobni tidaje tfetim osobam bez pisemného souhlasu dotéené osoby;
podpis dotceného ¢lena musi byt ovéten.

Clanek 14
Zanik Clenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou,

b) vystoupenim ¢lena,

c) smrti ¢lena,

d) vyloucenim ¢lena,

e) zanikem druzstva bez pravniho nastupce,

f) ptrevodem nebo prechodem druzstevniho podilu,

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena,

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

i) dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci nebo, nejsou-li ¢lenska prava a povinnosti prevoditelné, pravomocnym nafizenim
vykonu rozhodnuti postiZzenim ¢lenskych prav a povinnosti nebo pravni moci exeku¢niho
prikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti lhiity uvedené ve vyzve ke
splnéni vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho pfedpisu a, byl-li v této Ihité podan
navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu.

Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl

a) zruSen konkurz na majetek ¢lena, to neplati, jestlize byl konkurz zrusen po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je nepostacujici,

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.

Clanek 15
Dohoda
Dohodu o ukonéeni &lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemng. Clenstvi konéi sjednanym dnem.
Jedno vyhotoveni dohody o ukonceni ¢lenstvi vydéa druzstvo ¢lenovi.
Pisemna dohoda musi byt podepsana nejméné dvéma Cleny predstavenstva a musi obsahovat
¢asovy udaj o dni, ke kterému clenstvi zanika, a o dni, v némz dojde k vyklizeni a predani bytu.
Pozéada-li o to Clen, uvedou se i1 diivody ukonceni Clenstvi.
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Dohodou zanika ¢lenstvi ¢lena v druzstvu i tehdy, pokud mu byly zakladni ¢lensky vklad 1 dalsi
¢lensky vklad zapoc€itany na tthradu kupni ceny druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nebo piislusejiciho pozemku nebo pokud zakladni i1 dalsi ¢lensky vklad zanikly
bezplatnym pievodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) do vlastnictvi
¢lena podle jiného pravniho ptfedpisu, nebot’ byly zdrojem jeho financovani.

Clanek 16

Vystoupeni
Clen miize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim doby t¥f mésicti od prvého dne
kalendéainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni €lena o vystoupeni
z druzstva. Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.
Vystupuje-li ¢len z druzstva proto, ze nesouhlasi se zménou stanov, postupuje se podle
ptislusnych ustanoveni ZOK.

Clanek 17

Umrti ¢lena
Clenstvi fyzické osoby zanika umrtim. Zemie-li ¢len a nejde-li o spoleéné &lenstvi manzeld,
pfechazi dnem jeho iimrti ¢lenstvi na dédice, kterému ptipadl ¢lensky podil a ktery pozadal
druzstvo o ¢lenstvi ve lhité jednoho mésice ode dne, kdy se stal dédicem. Dédic dolozi dédictvi
ptisluSnym dokladem; druzstvo nemiize jeho ¢lenstvi odmitnout, pokud splituje podminky pro
vznik ¢lenstvi stanovené zakonem i stanovami druzstva.
S pfechodem clenstvi pfechazi na dédice 1 ndjem druzstevniho bytu, popf. pravo na Uzavieni
najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu.
Nepteslo-li ¢lenstvi v druzstvu na dédice (dédic neprojevil zdjem o Clenstvi), zanika dnem Gmrti
¢lena. Dédic, ktery se nestal clenem, mé narok na vypoiadaci podil ¢lena.
Do vyplaceni vypotadaciho podilu ma dédic pravo uzivat byt dle bodu. 17.2.

Clanek 18
Vylouceni

Piedstavenstvo miize predkladat Clenské schiizi navrh na vyloudeni ¢lena z druzstva, jestliZe:

a) zavaznym zpusobem nebo opétovné a pies pisemnou vystrahu porusuje své Clenské
povinnosti uréené zakonem nebo stanovami, zejména neplni svoji povinnost k thradé
¢lenskych vkladi, dalsi majetkové Gcasti, najemného a thrad za sluzby spojené s uzivanim
bytu za obdobi delsi neZ 3 mésice,

b) byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo ¢lenu
druzstva,

C) pfestal splinovat podminky pro ¢lenstvi v druzstvu podle zakona nebo téchto stanov.

Pfed rozhodnutim o vylouceni je pfedstavenstvo povinno udélit ¢lenovi vystrahu. Vystraha musi

byt pisemnd, musi obsahovat diivod jejiho udéleni a upozornéni na moznost vylouceni. Vystraha

soucasné¢ obsahuje vyzvu, aby ¢len s porusovanim povinnosti ptestal, a ve lhlit¢ nejdéle 30 dnti
nasledky poruSovani povinnosti odstranil. Povinnost udéleni vystrahy zanika, jestlize nasledky
poruSeni povinnosti nelze odstranit.

O vylouceni Ize rozhodnout nejpozdéji do 6 mésici ode dne, kdy se druzstvo o poruseni

povinnosti dozvédélo, nejpozdéji do 1 roku ode dne, kdy divod vylouceni nastal.

Rozhodnuti o vylou¢eni musi byt pisemné a musi obsahovat pouceni 0 pravu vylucovaného ¢lena

podat namitky. Rozhodnuti o vylouceni spolecnych ¢lent se dorucuje kazdému z nich

samostatn¢.

Proti rozhodnuti o vylougeni Ize do 30 dnii od doruéeni rozhodnuti podat namitky k Clenské

schuzi. Kazdy ze spole¢nych ¢leni mize podat namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu

na vuli druhého z manzeli.

Proti rozhodnuti Clenské schiize o zamitnuti namitek mtiZe ¢len podat ve lhité 3 mésict od

doruceni zamitavého rozhodnuti ndvrh soudu na prohldseni rozhodnuti za neplatné.



18.7.

18.8.

18.9.

19.1.

20.1.

20.2.

20.3.

21.1.

21.2.

22.1.
22.2.

Clenstvi zanika marnym uplynutim lhity pro podani namitek proti rozhodnuti o vylouéeni nebo
dnem, kdy bylo ¢lenovi doru¢eno rozhodnuti o zamitnuti namitek nebo pravni moci rozsudku soudu o
zamitnuti ndvrhu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné.

Rozhodnuti o vylou€eni a rozhodnuti o potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se doru¢uje do vlastnich
rukou ¢lena na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lent.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylou¢eni zrusit, 0 zruseni rozhoduje Clenska schiize. Se
zrusenim vylouceni musi pisemné souhlasit vylu¢ovana osoba, stejny ucinek jako souhlas ma zadost
vylucovaného o zruseni vylouceni. Bylo-li rozhodnuti o vylouceni zruSeno, nebo soud rozhodl,

7e namitky proti vylouceni jsou ditvodné, plati, Ze ¢lenstvi v druzstvu nezaniklo.

Clanek 19
Zanik spole¢ného Clenstvi
Spolecné Clenstvi manzela v druzstvu zanika:
a) smrti jednoho z manzelt,
b) dohodou rozvedenych manzeld,
€) rozhodnutim soudu o zru$eni spolecného ¢lenstvi manzell v druzstvu.

Clanek 20

Majetkové vyporadani
Zanikem ¢lenstvi za trvani druzstva vznika byvalému ¢lenu, poptipadé dédici, ktery se nestal
¢lenem druzstva, narok na vypotadaci podil. Vypotéadaci podil je roven vysi splnéného
zakladniho a dalsiho ¢lenského vkladu.
Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika ve lhitach uvedenych v piislusném zakoné. Pii
vyplaté vypotadaciho podilu je druzstvo opravnéno zapocitat své splatné pohledavky vici
byvalému clenu.
Zanikem ¢lenstvi v disledku pfevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim anebo vymény
bytu nevznikd dosavadnimu ¢lenovi vii¢i druzstvu narok na vypotadaci podil. Vzajemné naroky
si tastnici prevodu nebo vymeény vypotadaji mezi sebou.

CastIV.
Organy druzstva

Clanek 21
Obecna ustanoveni
Organy druZstva jsou:
a) Clenska schiize,
b) predstavenstvo,
c) kontrolni komise.
Do organi druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva, a to fyzické osoby starsi 18 let.

Clanek 22
Clenska schiize

Clenska schiize je nejvy$§im organem druZstva.

Do ptisobnosti Clenské schiize patii:

a) pfijimat a ménit stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jinych skute¢nosti, volit a
odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise a jejich nahradniky a urcovat vysi jejich
odmeény,

b) schvalovat smlouvu o vykonu funkce,

c) schvalovat fadnou, mimofadnou, mezitimni a konsolida¢ni G¢etni zavérku a vyro¢ni zpravu
o hospodatenti,

d) rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popf. zptsobu uhrady ztraty, schvalovat statuty fondd,
pokud Clenska schiize rozhodne o jejich vytvofent,

e) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu,
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22.3.

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

f) rozhodovat o vysi dalSich ¢lenskych vkladd,

g) rozhodovat o poskytnuti finan¢ni asistence,

h) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti,

1) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce druzstva a o piedmétu ¢innosti druzstva,

j) rozhodovat o pfeméné druzstva a zruseni druzstva s likvidaci,

k) rozhodovat o otazkach spojenych s ¢lenstvim v druzstvu a s najmem bytu,

I) rozhodovat o vylouéeni ¢lena z druzstva,

m) rozhodovat o namitkach ¢lena proti jeho vylouceni z druzstva,

n) volit a odvolavat likvidatora, pokud jej nejmenoval soud, a rozhodovat o jeho odméné,

0) schvalovat zpravu likvidatora o naloZeni s likvida¢nim zdstatkem,

p) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu,

q) rozhodovat o nabyvani, zcizovani nebo zatéZovani nemovitého majetku,

) rozhodovat o majetkovych zalezitostech druzstva, pokud vyse finanéniho zadvazku piesahne
¢astku 150.000,- K¢ bez DPH,

S) projednavat odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva,

t) schvalovat narovnani ve véci naroka druzstva vuci ¢lentiim predstavenstva,

u) schvalovat plan oprav na piislusné obdobi,

V) rozhodovat o dal$ich zaleZitostech, které si vyhradi Clenska schiize.

Rozhodovani Clenské schiize je vykonavano formou pfijatého usneseni.

Clanek 23
Jednani Clenské schiize

Jednani Clenské schiize svolava predstavenstvo dle potieby, nejméné jedenkrat za rok. Na Zadost
alespoil 10% clenti druzstva, kteti maji nejméné 1/5 hlasti, nebo kontrolni komise zatradi
predstavenstvo jimi uréenou zéleZitost na porad jednani Clenské schiize.
Clenska schiize musi byt svolana, jestlize o to pisemné pozada alespoti 10% ¢lenti druzstva majici
nejméné 1/5 hlasti nebo kontrolni komise, a to nejpozdéji do 15 dnii od doruceni zadosti. Jestlize
predstavenstvo nesvola Clenskou schiizi tak, aby se konala do 30 dnii od doru¢eni zadosti, je
osoba pisemné povéfend osobami nebo organem, ktery pozadoval svolani Clenské schiize,
opravnéna svolat Clenskou schiizi sama. Clenové piedstavenstva jsou spolené a nerozdilng
povinni vydat této osob¢ na jeji Zadost seznam ¢lend druzstva.
Piedstavenstvo svola Clenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, e
a) ztrata druzstva dosahla takové vyse, ze pii jejim uhrazeni ze zdroju druzstva by neuhrazena

ztrata dosahla vyse zakladniho kapitalu, nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti

pfedpokladat, nebo
b) se druzstvo dostalo do tipadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho ptedpisu

a navrhne Clenské schiizi pfijeti potiebnych opatfeni k naprave.
Clenskou schiizi svola pfedstavenstvo pisemnou pozvankou vyvésenou na vefejném misté
v domg (sidle druzstva) a na internetovych strankach druzstva nejméné 15 kalendainich dni piede
dnem jejiho konani a soucasné ji zaSle ¢leniim na adresu uvedenou v seznamu ¢lent.
Uvetejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt na internetovych
strankach uvefejnéna az do okamziku konani Clenské schiize. Pozvanka obsahuje firmu a sidlo
druZstva, termin a misto konani Clenské schiize, jeji program, oznadent, zda se jedné o &lenskou
nebo nahradni Clenskou schiizi, a misto, kde se &lenové mohou seznamit s podklady
k jednotlivym bodim programu. Pozvanku musi podepsat ptedseda nebo v jeho nepfitomnosti
dva clenové predstavenstva.
Clenska schiize je usnasenischopna, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina ¢lent druzstva. Usneseni
je prijato, hlasovala-li pro n¢j nadpolovicni vétSina pritomnych ¢lent, pokud zakon nevyzaduje
vys$i pocet hlast.
Neni-li Clenska schiize schopna se usnéset, svola predstavenstvo ndhradni Clenskou schiizi tak,
aby se konala bez zbyte¢ného odkladu ode dne, kdy se méla konat Clenska schiize ptivodng
svoland. Nahradni Clenské schiize musi byt svoldna novou pozvankou s nezmé&nénym poiadem
jednani. Pozvanka musi byt odesldna nejpozdéji do 15 dnii ode dne, na ktery byla svolana
pavodni Clenska schiize, nejpozdgji viak 15 dni pred konanim nahradni Clenské schiize.
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23.7.

24.1.

24.2.

24.3.

24.4.

24.5.

24.6.

25.1.

26.1.

26.2.

26.3.

27.1.

Nahradni Clenska schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podet piitomnych ¢lentl. Pro
platnost usneseni nahradni Clenské schiize se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi ptitomnych ¢lent.
Na Clenské schiizi se voli zapisovatel a ovétrovatelé zapisu, poptipadé scitatelé hlast.

Clanek 24
Hlasovani Clenské schiize
Pti hlasovani mé kazdy Clen jeden hlas. Spole¢ni ¢lenové podle ¢l. 11 maji rovnéZz jeden hlas
spole¢né.
Zastoupeni ¢lena na Clenské schiizi jinym ¢lenem druZstva nebo jinou osobou je mozné toliko na
zakladé pisemné plné moci s vyslovnym zmocnénim k zastupovani na Clenské schiizi a k
hlasovani o usnesenich tam pfijatych, pficemz podpis zmocnitele musi byt ufedné ovéfen. Nikdo
nesmi byt na jednani zmocnéncem vice nez 1/3 vSech ¢lenii druzstva, jinak plati, Ze nema na
jednani schiize udélenu zadnou plnou moc. Tim vSak nejsou doteny piedpisy o zastoupeni ze
zékona nebo na zaklad¢ soudniho rozhodnuti.
Na Clenské schiizi se hlasuje formou hlasovacich listkil, na kterych uvedou &lenové druZstva své
jméno a pfijmeni, vyznaéi pisemné svou vuli k projednavané véci (pro, proti, zdrzel se) a ptipoji
vlastnoruéni podpis. Vyplnéné hlasovaci listky se odevzdavaji sCitatelim.
Spole¢ni ¢lenové obdrzi jeden hlasovaci listek, ktery je pro dané hlasovani platny, pokud je
pripojen vlastnoruéni podpis alespoii jednoho ze spole¢nych ¢lent.
O tajném hlasovani nebo jiném zplsobu vetfejného hlasovani na navrh piedsedajicitho mize
rozhodnout Clenska schiize. O tomto navrhu se hlasuje aklamaci (zvednutim ruky).
Clen nemiize vykonavat hlasovaci pravo
a) je-li v prodleni se spInénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu,
b) rozhoduje-li Clenska schiize o jeho vylouéeni nebo o namitkach tohoto &lena proti rozhodnuti
o jeho vylouceni,
c¢) rozhoduje-li Clenska schiize o jeho odvolani z funkce organu druZstva,
d) rozhoduje-li Clenska schiize o schvéleni poskytnuti finanéni asistence ve vztahu k nému.

Clanek 25
ZruSeni usneseni Clenské schiize
Kazdy &len druzstva je opravnén podat k soudu navrh na vysloveni neplatnosti usneseni Clenské
schiize za podminek uvedenych v ustanoveni pfislusného zakona.

Clanek 26

Zapis o Clenské schiizi
O kazdé Clenské schiizi se do 15 dnii od jejiho konani pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schiize,
b) program jednani a pfijata usnesenti,
c) vysledky hlasovani,
d) nepfijaté namitky ¢lend druzstva, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.
Pfilohu zapisu tvofi seznam ucastnikd schiize (prezencni listina) s podpisy zucastnénych,
pozvanka na Clenskou schiizi a podklady, které byly predlozeny k projednavanym bodtéim. Kazdy
¢len mé pravo vyzadat si zapis a jeho ptilohy k nahlédnuti, pficemz vesker¢ tyto podklady je
povinno piedstavenstvo nebo osoba k tomu povéfena archivovat na zvIast' k tomuto Gcelu
uréeném misté.
Spréavnost zapisu o Clenské schiizi potvrzuji ovéiovatelé zapisu zvoleni Clenskou schiizi.
O rozhodnuti Clenské schiize, kterym se méni stanovy, rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci
nebo o pfemén¢ druzstva, musi byt potfizen notarsky zapis.

Clanek 27
Rozhodovani per rollam
Ptedstavenstvo miize rozhodnout, ze se rozhodnuti Clenské schiize uskute¢ni zpiisobem per
rollam.
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217.2.

27.3.

27.4.

217.5.

27.6.
217.17.

28.1.

28.2.

28.3.

28.4.
28.5.

28.6.

28.7.

28.8.
28.9.

V piipadé rozhodovani per rollam zasle predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani Clenské

schiize vS§em Clentim pisemny navrh rozhodnuti. Pisemnym navrhem se rozumi také zaslani

navrhu dle bodu 27.3. elektronickou postou.

Navrh rozhodnuti obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odtivodnéni,

b) lhitu pro doruceni vyjadieni ¢lena, ktera ¢ini 15 dnti; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné
doruceni navrhu ¢lenovi bytového druzstva,

c) podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti a

d) dalsi udaje, potfebné pro piijeti rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len ve lhiaté dle bodu 27.3. pism. b) piedstavenstvu pisemné souhlas s navrhem

usnesent, plati, ze s navrhem nesouhlasi.

Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti Clenské schiize bylo osvédéeno vetejnou listinou, ma

vyjadieni ¢lena pii rozhodovani per rollam formu vetejné listiny (notatského zapisu), ve které se

uvede i obsah navrhu rozhodnuti, kterého se vyjadieni tyka.

Rozhodna vétsina se pocitd z celkového poctu hlasii vSech ¢lenti druzstva.

Vysledek rozhodovani, v¢etné dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami piedstavenstvo vSem cleniim do

10 dni ode dne rozhodnuti per rollam. V oznameni musi byt minimaln¢ uvedeno, kromé¢ data, celé

znéni kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému usneseni.

Clanek 28
Piedstavenstvo druZzstva
Ptedstavenstvo druZstva je statutdrnim organem druzstva, kterému ptislusi:
a) fidit ¢innost druzstva,
b) urcovat vysi zaloh na thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu,
¢) predkladat Clenské schiizi navrh na vylouéeni &lena z druZstva,
d) rozhodovat o vSech dalsich zalezitostech, které nejsou zakonem, témito stanovami nebo
rozhodnutim Clenské schiize vyhrazeny jinému organu druZstva.
Tam, kde se v téchto stanovach hovoti o rozhodovacich ¢i jinych pravomocich v druzstvu,
rozumi se tim, neni-li uvedeno v jednotlivych ustanovenich téchto stanov jinak, Ze tyto
pravomoci vykonava ptedstavenstvo.
Druzstvo zastupuje predseda piedstavenstva nebo zmocnény ¢len piedstavenstva. Je-1i pro pravni
jednani, které ¢ini predstavenstvo, pfedepsana pisemna forma, je tieba podpist alespon dvou
¢lent pfedstavenstva. Za druzstvo se podepisuje tak, ze k napsané nebo vytisténé obchodni firmée
druzstva ptipoji své podpisy alespoii dva Clenové predstavenstva. Zcizovat, zatézovat nemovity
a movity majetek druzstva a rucit majetkem druzstva lze pouze po pfedchozim pisemném
souhlasu Clenské schiize druzstva.
Piedstavenstvo plni usneseni Clenské schiize a odpovida ji za svou &innost.
Ptfedstavenstvo ani jeho pfedseda neni opravnén bez predchoziho souhlasu kontrolni komise
uzavirat smlouvy, jejichz plnéni piesahuje jednorazovou ¢astku 150.000,- K¢ bez DPH
(nevztahuje se na finan¢ni zavazek v piipadé havarijniho stavu majetku vyzadujici bezodkladnou
opravu), nebo ro¢ni plnéni jednomu subjektu prevysujici ¢astku 250.000,- K¢ bez DPH.
Ptedstavenstvo je povinno v piipadé zakazky, jejiz finan¢ni objem ptesahuje ¢astku 500.000,- K¢,
vyhlésit vybérové fizeni a vybirat nejméné ze tii nabidek.
Piedstavenstvo predklada a odpovida Clenské schiizi za fadnou detni zavérku. Zaroved s tim
navrhne i zptisob rozdéleni a uZiti zisku, popiipadé zpisob uhrady ztraty. Clenové druZstva si
mohou tyto materialy vyzadat kdykoli k nahlédnuti.
Ptedstavenstvo ma 4 ¢leny, kteti ze svého stiedu voli predsedu predstavenstva.
Predstavenstvo se schazi podle potieby, vzdy alespoii jednou za ¢tvrt roku. Musi se vSak sejit do
10 kalendainich dni vzdy, kdyZ mu je doruc¢en podnét kontrolni komise, pokud na jeji vyzvu
nedoslo k napravé zjisténych nedostatkll. Pro platnost usneseni se vyzaduje pfitomnost
nadpolovi¢ni vétSiny vSech ¢lent a souhlas prosté vétSiny hlasii pfitomnych ¢lent piedstavenstva.
V ptipadé rovnosti poctu hlast rozhoduje hlas ptedsedy nebo jeho zastupce. Z jednani
piedstavenstva se pofizuje zapis.

28.10. Povéfeny Clen predstavenstva je povinen vést seznam vSech ¢lenti druzstva.

11



28.11. Predstavenstvo je rovnéz povinno dbat o to, aby veskeré tidaje o druzstvu a jejich zmény byly

29.1.

29.2.

29.3.

29.4.

29.5.

29.6.

29.7.

29.8.

30.1.
30.2.
30.3.
30.4.

30.5.

30.6.

30.7.

30.8.
30.9.

bez zbytecného odkladu za splnéni vSech zdkonnych podminek oznameny piislusSnému
rejstiikovému soudu.
Clanek 29

Kontrolni komise
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavat stiznosti
&lend druzstva. Odpovida pouze Clenské schiizi a je nezavisla na ostatnich organech druZstva.
Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni zavérce, k nadvrhu na rozdé¢leni zisku nebo uhradu
ztraty druzstva, pfijima a vyfizuje stiznosti ¢leni druzstva tykajici se druzstevnich zalezitosti.
Kontrolni komise upozornuje piedstavenstvo druzstva na zjisténé nedostatky a pozaduje zjednani
napravy. Neni-li ve stanovené lhiit¢ zjednana naprava podle pozadavki kontrolni komise, je tato
opravnéna pozadat predstavenstvo o svolani Clenské schiize.
Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat si u piredstavenstva jakékoli informace o hospodaieni
druzstva, pficemz piedstavenstvo je povinno do 15 kalendéainich dnit oznamit kontrolni komisi
vSechny pozadované skutecnosti.
Kontrolni komise vyslovuje piedchozi souhlas s navrhy veskerych smluv, jejichz plnéni
presahuje jednordzovou c¢astku 150.000,- K¢ bez DPH, nebo kdyz ro¢ni plnéni jednomu subjektu
ptesahuje ¢astku 250.000,- K¢ bez DPH.
Kontrolni komise se sklada ze 4 ¢lend, ktefi si ze svého stiedu voli predsedu.
Kontrolni komise se schazi podle potieby, alesponi jednou za ctvrt roku. Jednéani svolava a fidi
predseda kontrolni komise nebo jim povéreny ¢len. O kazdém jednani musi byt potizen zapis. Pro
platnost usneseni se vyzaduje pfitomnost nadpoloviéni vétSiny vSech ¢lenti a souhlas prosté
vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti kontrolni komise. V piipad¢€ rovnosti poctu hlasti rozhoduje hlas
ptedsedy nebo jeho zéstupce.
Ptedseda kontrolni komise mtize byt pfizvan na jednani predstavenstva druzstva.

Clanek 30

Spole¢na ustanoveni o organech druzstva
Funkéni obdobi ¢lent organd druzstva je 5 let.
Clenové druzstva mohou byt do tychZ organti druzstva voleni op&tovng.
Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
Clen druzstva, ktery je zvolen do funkce organu druzstva, miize z ni odstoupit, nesmi tak u¢init
v dobg, ktera je pro druzstvo nevhodna. Jeho funkce kon¢i uplynutim jednoho mésice od doruceni
oznameni o odstoupeni, neni-li na jeho Zadost schvalen jiny okamzik zaniku funkce. V ptipadé
smrti ¢lena organu, jeho odstoupeni, odvolani z funkce nebo jiného zplisobu ukonceni funkce
zvoli nejblizsi Clenska schiize nového ¢lena organu. Pokud je zvolen néhradnik organu druzstva,
je do zvoleni nového Clena organu kooptovan na uvolnéné misto orgénu druzstva. Organ
druZstva, jehoz pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, miiZe jmenovat ndhradni ¢leny do pfisti
Clenské schiize, pokud neni zvolenych nahradniki, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto ¢lena
organu druZstva podle stanoveného potadi.
Kazdému ¢lenu predstavenstva a kontrolni komise druzstva néalezi jeden hlas. Hlasuje se osobné
a vefejné, pokud se jednajici orgdn neusnese v konkrétnim ptipad€ na tajném hlasovani. Usneseni
1ze ptijmout hlasovanim uskute¢nénym pisemné nebo pomoci prostiedkt sdélovaci techniky,
jestliZze s timto zpisobem hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento pfipad se
hlasujici pokladaji za pfitomné.
Spory mezi piedstavenstvem, jeho predsedou a kontrolni komisi fesi Clenska schiize. Jednani
Clenské schiize je v tomto piipadé opravnén svolat kterykoliv ¢len predstavenstva nebo kontrolni
komise.
Clenové volenych organti druZstva jsou povinni vykonavat svoji funkci s potiebnymi znalostmi
a péci radného hospodare. Odpoveédnost za poruseni povinnosti péce fadného hospodare fesi
ptislusna ustanoveni ZOK a NOZ.
Na ¢leny organt druzstva se vztahuje zakaz konkurence dle piislusnych ustanoveni ZOK a NOZ.
Z jednani ptedstavenstva druzstva i kontrolni komise se potfizuji zapisy, které budou na vyzadani
k dispozici ¢lentim druzstva. Nalezitosti zapist stanovi ZOK.
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30.10. Clenska schiize mize za vykonavani volenych funkci stanovit finan¢ni odménu ¢leniim organa
za vykon jejich funkce. Odménu za vykon funkce 1ze organiim druzstva poskytnout jeding
v ptipadé¢, ze je sjednana ve smlouve o vykonu funkce nebo je schvalena usnesenim Clenské
schiize.

Cast V.
Sprava druZstva

Clanek 31
Sprava a vedeni vymezené agendy druZstva
31.1. Sprava a vedeni vymezené agendy druzstva mutize byt zajistovano smluvné dodavatelskou
firmou.

Cast VI.
Zruseni a likvidace druzstva

Clanek 32
Zanik druZstva

32.1. Druzstvo se zruSuje:

a) usnesenim Clenské schiize,

b) z divodu stanovenych zakonem,

€) rozhodnutim soudu.
32.2. O rozhodnuti Clenské schiize o zru$eni musi byt pofizen notaisky zapis.
32.3. Druzstvo zanikd dnem pravomocného vymazu z obchodniho rejstiiku.

Clanek 33
Preména druZstva
33.1. Usneseni Clenské schiize 0 pfeméné druZstva musi obsahovat uréeni pravniho nastupce
a vymezeni jméni, které na n&j prechazi. O rozhodnuti Clenské schiize se pofizuje notaisky zéapis,
jehoz ptilohou je projekt premény.
33.2. Pfeména druzstva se tidi zak. ¢. 125/2008 Sb. o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev.

Clanek 34
ZruSeni druZstva rozhodnutim soudu
34.1. Soud je opravnén na navrh toho, kdo osveéd¢i pravni zajem, rozhodnout o zruseni druzstva a jeho
likvidaci, jestlize:
a) neni schopno po dobu delsi nez 1 rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak sviyj ucel,
b) nespliuje predpoklady vyzadované zakonem pro vznik druzstva,
€) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnasent,
d) nemuze vykonavat svoji ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny,
e) vyviji nezakonnou ¢innost v takové mife, Ze narusuje vefejny poradek,
f) porusuje zavaznym zplisobem ustanoveni piedpist o hospodafeni se svym majetkem,
g) provozuje takovou ¢innost v rozporu se zakonem, ktera mize ohrozit uspokojovani bytovych
potieb ¢lent druzstva.

Clanek 35
Likvidace druZzstva
35.1. Nestanovi-li zakon jinak, vstupuje zrusené druzstvo do likvidace. Tento vstup se zapisuje do
obchodniho rejstiiku a po celou dobu likvidace uziva druzstvo svoji obchodni firmu s dovétkem
,,v likvidaci®.
35.2. Po dobu likvidace nevykonavaji své funkce organy druzstva, vyjma Clenské schiize.
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35.3.
35.4.

36.1.
36.2.

36.3.

37.1.

37.2.

37.3.

38.1.

38.2.

Likvidator je zvolen Clenskou schizi.

Likvidacni zUstatek se na zéklad¢ navrhu likvidatora rozd¢li alespoii tak, aby na kazdého ¢lena
piipadl jeho zakladni Clensky vklad a vklad odpovidajici dal§i majetkové ucasti Clena, popft. jeho
pomérna ¢ast, a to podle rozsahu, v jakém se podileji na zakladnim kapitalu druzstva.

Cast VII.
Najem druZstevniho bytu

Clanek 36
Zakladni ustanoveni

Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.
Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu je, ze:
a) C¢len se podili nebo jeho pravni pfedchiidce se podilel na pofizeni bytu dal§im ¢lenskym

vkladem a ve vy3i uréené Clenskou schiizi,
b) spliuje podminky pro vznik ¢lenstvi a ostatni podminky stanovené zakonem a témito

stanovami.
Ustanoveni této ¢asti stanov se pouziji pfiméfené podle povahy véci také na jiny pfedmét najmu.

Clanek 37

Pravo na uzavieni najemni smlouvy
V ptipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu, pfevadi se nebo piechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo prechodem
druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém
nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo na
uzavieni vice ndjemnich smluv k vice pfedmétiim ndjmu.
V ptipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojen ndjem druzstevniho bytu, prevadi se
nebo prechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu ndjem
druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo najmu nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to
plati, naleZelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo ndjmu k vice pfedmétim najmu.
Ustanoveni bodt 37.1. a 37.2. plati obdobné¢ pii pfevodu nebo piechodu druzstevniho podilu nové
vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pti ptevodu nebo pfechodu
druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena bytového druZstva.

Clanek 38
NalezZitosti smlouvy o najmu druZstevniho bytu

Najemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje pienechat ¢lenovi bytového

druzstva jako najemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb i bytovych

potieb ¢lent jeho domacnosti a Clen jako najemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu jako

pronajimateli ndjemné ve vysi uréené zptisobem podle ¢l. 39.

Najemni smlouva se sjednava pisemn¢ a obsahuje alesponi:

a) oznaceni a popis predmétu najmu, postup pii stanoveni vyse najemného spolu se zpiisobem a
lhiitami placeni ndjemného podle ¢l. 39,

b) uréeni druhi plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu se
zékonem upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a urceni dalSich
nalezitosti s tim spojenych,

C) urceni, které opravy a tdrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajist'uje ¢len bytového
druzstva-najemce sam na své naklady v souladu s t€émito stanovami,

d) ujednani o tom, Ze zmény vyse najemného a zalohovych plateb najemného, se ode dne jejich
ucinnosti stavaji dodatkem k najemni smlouvé, s tim, Ze za ujednani dodatku se povazuje
schvaleni zmén podle stanov, doloZené zapisem z jednani Clenské schiize,

e) najemni smlouva miize obsahovat dalsi nalezitosti podle okolnosti a potieb.
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38.3.

39.1.

39.2.
39.3.

40.1.

40.2.

40.3.

40.4.

40.5.

V piipadé zmény vyse ndjemného a jeho zalohovych plateb, v souladu se zplisobem vypoctu
najemného podle ¢l. 39 a 40 nabyva tato zména ucinnosti prvnim dnem meésice nasledujiciho po
meésici, v némz piedstavenstvo oznamilo zménu ¢lenovi bytového druzstva najemci.

Clanek 39

Najemné
Postup pii stanoveni vy$e najemného uréuje svym usnesenim Clenska schtize v souladu
S ptislusnym ustanovenim ZOK tak, Ze ¢lenové bytového druzstva-najemci hradi v najemném
bytovému druzstvu pouze uceln¢ vynalozené naklady vzniklé bytovému druzstvu pii sprave
druzstevnich bytl, véetné nakladl na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se
druzstevni byty nachazeji, a ptispévkl na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy
a investice tykajici se t€chto druzstevnich byt a domu.
Pfi zmén¢ ndjemného musi bytové druzstvo respektovat zasady uvedené v ¢l. 40.
Néajemné je splatné do 15. dne mésice, ke kterému se tihrady vazi. Nebude-li zaplaceno ani do
peti dnli po tomto terminu, je pronajimatel opravnén piedepsat a ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli poplatek z prodleni. Vyse poplatku z prodleni se fidi platnou legislativou a za
kazdy den prodleni ¢ini 1 promile (0,01%) dluzné ¢astky, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy, 1
zapocaty mésic prodleni.

Clanek 40

Plnéni spojena s uZivanim byti a nebytovych prostori v domé s byty (sluzby)
Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zdkona zejména dodéavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni
spole¢nych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v domé, umoznéni piijmu rozhlasového
a televizniho signalu a odvoz komunalniho odpadu.
Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na thradu nakladd na sluzby.
O vysi zaloh rozhoduje piedstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi Clenska schiize. Zpravidla
se mé&sicni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako mési¢ni podil z pfedpokladanych ro¢nich
nakladt na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zG¢tovaciho obdobi, anebo z
naklad odvozenych z ptedpokladanych cen bézného roku.
Piedstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi Clenska schiize, ma pravo zménit v priabéhu roku
mésicni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych divoda,
zejména zmeény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménénd mésic¢ni zdloha mtize byt pozadovana
nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo najemctim doruc¢eno pisemné
oznameni nové vyse zalohy. Zména vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni fadn€¢ odtivodnéna,
jinak ke zvyseni zalohy nedojde.
Zpusob rozuctovani nakladii na sluzby schvaluje predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi
Clenska schiize. Zména zpiisobu rozaétovani je mozna vzdy az po uplynuti ziétovaciho obdobi.
Pokud by zpiisob roziétovani nebyl predstavenstvem nebo Clenskou schiizi schvalen, rozaétuji
se naklady na sluzby podle zvlastniho zékona.
Zalohy na uhradu za sluzby jsou splatné do 15. dne mésice, ke kterému se tthrady vazi.
Nebudou-li zaplaceny ani do péti dnti po tomto terminu, je pronajimatel opravnén predepsat
a najemce povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni. VySe poplatku z prodleni se fidi
platnou legislativou, a za kazdy den prodleni ¢ini 1 promile (0,01%) dluzné ¢astky, nejméné vSak
10 K¢ za kazdy, 1 zapoc€aty mésic prodleni.
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Cast VIII.

Prava a povinnosti bytového druzstva a ¢lena bytového druzstva spojené

s najmem druZstevniho bytu

Clanek 41
Pravidla pro uzivani bytu a spoleénych ¢asti a zarizeni domu

Ziakladni prava a povinnosti bytového druZzstva jako pronajimatele druzstevniho bytu
41.1. Bytové druzstvo zejména:

a)

b)

c)

ma povinnost pfedat druzstevni byt ndjemci ve stavu zptisobilém k jeho uzivani v souladu

s body 41.11. a 41.12. Dale udrzovat po dobu najmu byt a dim ve stavu zpusobilém k uzivani
a udrzovat v domé nalezity poradek obvykly podle mistnich poméri,

je-1i to nezbytné k zajisténi fadné udrzby druzstevniho bytu piislusejici bytovému druzstvu,
nebo vyzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich bytli nebo domu jako celku, je
opravnéno bytové druzstvo po predchozim pisemném oznadmeni ndjemci alespon 5 dni
pfedem pozadovat, aby ndjemce umoznil za tim G¢elem vstup do bytu,

muze z technickych nebo estetickych diivoda stanovit odchylné pravidla upravujici zptisob
provedeni n¢kterych oprav nebo bézné udrzby bytu.

41.2. Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na zéklad€ ustanoveni v nadjemni smlouvé, aby v ndjemcove
domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby
vSechny tyto osoby mohly v byté zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich
podminkach.

Zakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva jako najemce druZstevniho bytu
41.3. N3jemce druzstevniho bytu zejména:

a)
b)

d)
e)

9)

uziva druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory v souladu s ndjemni smlouvou
a s témito stanovami,
dba, aby v domé bylo vytvoifeno prostredi, které umoziiuje a zajist'uje vykon prava najmu
1 ostatnim najemctiim, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé
a pravidla stanovend usnesenimi organt bytového druzstva pro zachovani nalezitého potadku
obvyklého podle mistnich poméri. Plati to rovnéz pro ¢leny ndjemcovy domacnosti
a navstévy,
piijme-li ndjemce nového ¢lena své domdacnosti, oznami pisemné zvySeni poc¢tu osob zijicich
Vv byté bez zbyte¢ného odkladu druzstvu, spolu s jejich jménem, piijmenim a datem narozeni.
Pokud to neucini ani do dvou mésicti, jde o zdvazné poruseni povinnosti ¢lena plynoucich
z ndjmu druzstevniho bytu. Pfitom pfijeti dal$i osoby do ndjemcovy domécnosti nesmi byt
v rozporu s pozadavkem druZstva uvedeném v najemni smlouvé nebo v usneseni Clenské
schiize, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti
bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky
vyhovujicich podminkéch,
provadi a hradi drzbu a opravy v byté v rozsahu ur¢eném podle bodu 41.11.,
zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tieba neprodlené odstranit, a jde
0 poSkozeni nebo vadu, jejiz odstranéni ptislusi bytovému druzstvu jako pronajimateli,
oznami to najemce ihned pfedstavenstvu bytového druzstva. Soucasné najemce ucini po
zji$téni poskozeni nebo vady podle svych moznosti opatieni k tomu, aby nevznikala dalsi
Skoda, a mé pravo na ndhradu u¢elné vynalozenych nékladd, pokud poskozeni nebo vada
nebyla zplisobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni bytovému druzstvu provedeni
praci k odstranéni poSkozeni nebo vady, jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této
povinnosti vznikla,
odstrani zavady a poskozeni, které zpiisobil na domé €1 jeho zatizeni sdm nebo osoby zijici
Vv jeho domécnosti nebo pobyvajici v byté (navstévy),
po predchozi pisemné vyzveé umozni bytovému druzstvu nebo jim povefené osobé piistup do
bytu k zajisténi fadné udrzby a oprav bytu piislusejicich bytovému druzstvu jako
pronajimateli, nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo
domu jako celku,
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h) po pfedchozim pisemném oznameni umozni osobam povéfenym bytovym druzstvem, aby
zjiStovaly technicky stav métidel, provadély revize, opravy, drzbu i instalaci méfidel
(zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoz i odpocet
namétenych hodnot; umozni také piistup k dal§im technickym zatizenim, pokud jsou soucasti
bytu a patii bytovému druzstvu.

41.4. Néjemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmény, ptestavby,
¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své néklady, bez ptedchoziho
pisemného souhlasu bytového druzstva, dale bez projednani podle stavebné pravnich predpisi,
jinak by se jednalo o zavazné poruSeni Clenskych povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho
bytu, pficemz by bytové druzstvo bylo opravnéno také pozadovat, aby ndjemce provedené upravy
a zmény bez odkladu a na sviij naklad odstranil.

41.5. Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce s bytovym druzstvem pisemné postup praci
tak, aby byly dodrzovany ptislusné pravni a hygienické predpisy a nebyli zatézovani stavebnimi
pracemi ostatni uzivatelé byt nad pifimefenou miru. Bytové druzstvo je opravnéno kontrolovat
postup praci a dodrzovani pravnich ptedpisa.

41.6. Pokud chce najemce byt vyuzivat zcela nebo ¢aste¢né k jinym uceltiim, musi podat bytovému
druzstvu pfedem pisemnou zadost, o které rozhodne predstavenstvo zarovein se stanovenim
podminek, které je nutno dodrzet. Souhlas plati do doby jeho potvrzeni usnesenim Clenské
schiize. Pokud by Clenska schiize souhlas odmitla, povazuje se to od tohoto dne za odmitnuti
souhlasu a njjemce je povinen tuto ¢innost v byté ukoncit, jinak by to bylo povaZzovano za
poruseni povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu.

41.7. Pokud vi ndjemce predem o své nepfitomnosti, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze byt
bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, oznami to v¢as bytovému druzstvu. Soucasn¢ oznaci osobu,
kterd po dobu jeho neptitomnosti zajisti moznost vstupu do druzstevniho bytu v ptipadé, kdy toho
bude nezbytné zapotiebi; nema-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobou bytové druzstvo.
Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se to za poruseni ¢lenskych povinnosti
spojenych s ndjmem zadvaznym zptisobem.

41.8. Druzstevni byt nebo jeho ¢ast mize najemce prenechat jinému do podndjmu jediné s predchozim
pisemnym souhlasem piedstavenstva druzstva. Souhlas se udéluje vzdy nejdéle na dobu 1 roku
ve vztahu ke konkrétni osob€ podnéjemce s tim, Ze miiZze byt po uplynuti této doby znovu udélen
vzdy opét na dobu nejdéle 1 roku. Najemce je povinen ve smlouveé o podnajmu zavazat
podndjemce k dodrZzovani vSech ptredpist tykajicich se uZivani druZstevniho bytu, véetné
ustanoveni stanov druzstva upravujicich tyto zaleZzitosti a véetné ptipadného domovniho fadu
s tim, Ze pfi neplnéni této povinnosti d4 podnajemci vypoveéd, na jejimz zékladé zanikne
podnajem uplynutim 30 dnii ode dne doruceni vypovédi podndjemci. Po udéleni souhlasu
s podndjmem je povinen najemce poskytnout jedno vyhotoveni podndjemni smlouvy
predstavenstvu druzstva. Pokud najemce nezavaze podnajemce zptisobem uvedenym v tomto
odstavci, ma bytové druzstvo pravo zrusit souhlas s podndjmem a najemce je povinen podndjem
ukoncit, jinak by to bylo povazovano za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem
druzstevniho bytu.

41.9. Ngjemce je povinen plnit v¢as a uplné povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, platit v¢as
a uplné platby s ndjmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro ucely stanoveni zaloh na
ceny sluzeb a pro rozictovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalSich osob
v uzivaném byté, chranit majetek druzstva, upozoriiovat druzstvo na Skody, které tomuto majetku
hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrzovat pravidla pro uzivani bytu
a spole¢nych prostor, schvalena usnesenim Clenské schiize.

Opravy a adrzba v byté

41.10. Bytové druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu ndjmu byt a diim ve stavu zptisobilém
k uzivani a najemce provadi nebo zajist'uje na své naklady provadéni udrzby a oprav v byté
v rozsahu podle téchto stanov a ptipadného usneseni Clenské schiize a piislusnych pravnich
predpisti.
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41.11. Najemce je povinen provadét na své naklady bézné opravy a béznou udrzbu v byté€, v rozsahu
podle tohoto ustanoveni, nestanovi-li Clenska schiize jinak. V tomto smyslu najemce zajistuje
nebo provadi na své naklady v byté opravy a udrzbu:

a) spojenou s béznym uzivanim bytu, véetné naklada spojenych s opravami a udrzbou vnitiniho
vybaveni bytu popfipadé s jeho vyménou, véetné radiatort a topnych téles (v takovém
ptipadé navic s potfebnym souhlasem bytového druzstva), vymalby, apod.,

b) spojenou s opravami, udrzbou, popfipadé vyménou vnitinich rozvodu elektiiny a vody ke
spotiebic¢lim v byte, odvodu splaskovych vod v byté az po pfipojeni k hlavnimu fadu v byté.

41.12. Za b&zné opravy a béznou udrzbu, kterou na své naklady provadi ¢i zajist'uje najemce, se
nepovazuji opravy a udrzba rozvodu plynu v byte, které byly v byt€¢ umistény pfi vzniku najmu,
opravy a udrzba soustavy rozvodu tepla, véetné rozvoda v byté, termostatickych ventilt a
zatizeni slouZziciho k rozuctovani nakladl na topeni, ptivoda spolecné televizni antény do bytu,
opravy a vymény domacich telefoni a spole¢nych rozvodii k nim, opravy a ovéfovani bytovych
méfich vody a tepla, opravy a vymeény parapettl, oken, nebo vymény jejich ¢asti, pokud Clenska
schlize nerozhodne jinak. Na tyto musi mit souhlas druzstva.

Uzivani spole¢nych prostor domu a zafizeni

41.13. Spole¢nych prostor a zafizeni se uziva jen k ucelim, ke kterym byly ureny. Umist'ovani
jakychkoli predméti nepatiicich k vybaveni domu ve spole¢nych prostorach neni dovoleno.
Vchody, chodby vcetné chodbicek vedoucich ke sklipkiim, schodisté véetné odpocivadel a jiné
spole¢né prostory musi ziistat volné. Odkladani jakychkoliv predmétt v téchto prostorach je
zakazano.

41.14. Zpusobi-li mimotadné znecisténi spolecnych prostor nebo chodniki ¢len druzstva nebo jina
zji$ténd osoba, jsou povinni zne€isténi neprodlene odstranit, jinak bude odstranéno na jejich
naklad.

Zajisténi porradku a Cistoty v domé

41.15. Druzstvo je povinno zajistit pofadek a ¢istotu ve spole¢nych prostorach domu.
Vykon uklidovych praci muze druzstvo zajistit prostiednictvim dodavatelské firmy.

41.16. Ve spoleénych prostorach domu je zakazano koufit, pouZivat oteviené svétlo a odhazovat
nedopalky nebo jiné odpadky. Nedopalky cigaret ¢i jiny odpad je zakdzano vyhazovat z oken.

41.17. Najemce bytu je povinen dbat na to, aby nezpusobil znecisténi chodeb. Pokud by k takovému
znecisténi doslo, je povinen ihned provést nezbytny uklid znecisténého mista.

41.18. Neodstrani-li ndjemce znecisténi dotCeného mista ma bytové druZstvo pravo odstranit znecisténi
na vlastni nédklady a poZzadovat po ndjemci nahradu Skody. Stejna opatieni se vii¢i najemci uplatni
i v piipadé, Ze body 41.16. a 41.17 porusily osoby pobyvajici v najjemcoveé domacnosti, ¢i
navstévy, které ndjemce piijal ve své doméacnosti.

Sklepy

41.19. Sklepy jsou uréeny predevsim k uskladnéni véci jednotlivych domacnosti najemct. Jsou-li
v nich téZ ukladany potraviny, u€ini ndjemce opatteni, aby uloZené potraviny nebyly zdrojem
roz§ifovani hmyzu, hlodavci a zépachu.

41.20. Ve sklepich je zakazano koufit, pouzivat oteviené svétlo (napf. svicku), skladovat pohonné
hmoty, hoflaviny a jiné snadno zapalné latky nebo zapachajici predméty.

41.21. V chodbickach vedoucich ke sklepiim nesmi najemce ukladat zadné predméty, chodbicky musi
zUstat trvale volné.

Domaci zvirata
41.22. V zajmu ochrany zivota a zdravi, zachovani Cistoty a poradku v domé, bezpec¢ného a klidného
obcanského souziti je ndjemce-chovatel zvifete povinen zejména:
a) zamezit volnému pobihani nebo nekontrolovanému pohybu zvifete ve spole¢nych prostorach
domu,
b) dbat, aby zvife neznecist'ovalo spole¢né prostory a venkovni okoli domu,
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c) dasledné dbat na dodrzovani hygienickych pravidel, ¢istotu, bezpecnost ostatnich najemct
a pecovat o to, aby chov zvifete nedaval podnét k naruSeni pravidel obvyklého souziti
v dom¢,

d) zajistit, aby chované zvife neobtéZovalo ostatni najjemce nadmérnym hlukem, zapachem ¢i
jinym zpusobem,

e) najemce je povinen dodrzovat predpisy upravujici chov domacich zvirat,

f) uhradit veskerou Skodu zpusobenou zvifetem Pokud vyvola chov zvifete potiebu zvySenych
nakladd na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto naklady druzstvu.

Klid v domé
41.23. Najemce je povinen ucinit vhodna opatieni a trvale se chovat tak ohleduplné, aby sam ani

osoby, které s nim bydli, nebo jeho navstévy neobtézovaly sousedy nadmérnym hlukem,
zéapachem ¢i jinym zplisobem.

41.24. V dobé od 22 do 6 hodin je nutno dodrzovat noéni klid.

42.1.
42.2.

42 3.

42.4.

43.1.

44.1.

45.1.

45.2.

45.3.

45.4.

Cast IX.
Spole¢na ustanoveni

Clanek 42

Dorucdeni rozhodnuti
Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lenii druZzstva jim musi byt doruceno nebo oznameno.
Lhtta k podani odvolani ¢ini 15 kalendainich dnii od doruceni rozhodnuti, po¢inad bézet dnem
nasledujicim po dni doruceni rozhodnuti, pokud neni pravnim ptedpisem stanoveno jinak.
Rozhodnuti je doru¢eno i tehdy, kdyz jej ¢len odmitne pievzit nebo pokud si zasilku, jiz mu bylo
rozhodnuti zaslano podruhé, v ulozni dob¢ na posté nevyzvedne.
Doruceni doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné v ptipadech stanovenych
zékonem, témito stanovami nebo rozhodnutim Clenské schiize.

Clanek 43
Zapocteni pohledivek
Druzstvo je opravnéno provést zapocteni svych pohledavek vici zdvazkiim ke ¢lenovi druZstva,
tj. napf. oproti pfeplatkim nebo jinému finanénimu plnéni, které ma druzstvo ¢lenovi poskytnout.

Cast X.
Zavéreéna ustanoveni

Clanek 44
Cil druzstva
Cilem druzstva je, aby po vyrovnani vSech zavazki druzstva a ¢lend spojenych s koupi domu
doslo v souladu s pravnimi ptedpisy k transformaci bytového druzstva na spolecenstvi vlastnikti
jednotek pro spravu domu.

Clanek 45

Zavérecna ustanoveni
Tyto stanovy nabyvaji platnosti a Gi¢innosti piijetim Clenskou schiizi. Dnem nabyti Gi¢innosti
téchto stanov pozbyvaji ucinnosti dosavadni stanovy bytového druzstva a ustanoveni téch
internich predpist druzstva, ktera jsou v rozporu se stanovami.
Jakékoli zmény a dodatky pfijatych stanov je mozno €init pouze formou predepsanou v zakoné
nebo v téchto stanovach.
Ptijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo podiizuje ZOK jako
celku podle ptislusného ustanoveni ZOK .
Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim Clenské schiize druzstva dne 16. ¢ervna 2015.
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Cast I. - Zakladni ustanoveni

Obchodni fiIrma @ SIALO AIUZSTVA ...vvvvrueiiie ettt et e ettt st e e e eet e e e s s eeeeesee e bt reeeeeseesrrra s 2
Pravini pOStaAVENT AIUZSIVA ....cc.viiiiiiiiiiiiee e 2
PTedmeEt CINNOSTL AIUZSTVA ....ieiiiiiiririiiis e e eeeeeett et s e e eeseee ittt reeeteeess b teeeeetee s s s bt eseeeteeessbarereeetesessbarrreeeres 2

Cast II - Hospodafeni druZstva

ZAKIAANT KAPTEAL ... 2
Zavazek k dal$i majetkove tiCasti Clenll druZstva .......c.cooiiiiiiiiiiii e 2
NEdEIEINY FONA ... 3
DalST ZaJISTOVACT TONAY ..iivviiiiiii it e e e b b e e et b e e s b e e r e e nre e anes 3
Radna aéetni zaverka a r0ZABIENT ZISKU .........c.ovevvveereeiieeieeeese ettt ess sttt neense s 3

Cast III - Clenstvi v druZstvu

CLENSEVE V ATUZSEVU 1.ocvovevecvsee sttt este e st esee sttt s st s s st s et s s ss et en et s sn s et st s s et ne et s sansessnten et 3
DIUZStEVIT POAIL ...t 4
N 810) (167 s Tl el 1) 1 0 S PP PRTPRRSUPRPPN 4
ClENSKA PrAVA @ POVIMNOSH ......vocverecvecetcesesieeeesesee s sesee e ssesesae s st esse s s sss et esse s ssssss st essesenees s sensesnsesensans 4
CIENSKA EVIAEIICE ...vvvevvevevicesesiesees et este e s et se st s st s st s st en st st ss et en s e s en s et st ens et esa e s et s s e s e tanen s 6
WY1 e (S5 1 1] 7 OO URPT PR RPPPTOUROPROT 6
DIONOTA. ... 6
VY SEOUPEIIL ...tttk e s e e e et R e e Rt R e n e e 7
U GIENA cv.vovoveveeceese et ee et es et et es st e ettt s e s st es s st en s et st as s et s e et et s s et s s s s et e s et st anses s s et neensnsaees 7
Y72 (01T OO 7
ZAN1K SPOIECENEN0 CLENSIVI...eiiiiiiiiiie ittt sbb e e s be e e s be e e e rbe e e anbeeennes 8
MaJetKOVE VYPOTAQANT .....viiiiiiiiiecii ettt e b enn e reene e 8

Cast IV - Organy druZstva

(0] 01163 o R DTS 7210 [0 2745 o ) OO 8
CLENSKA SCRTZE ... vttt ettt ettt et et et et et e e et ete e et et ee et et e s et et et ee et ese et et et esee et ee et eeeeeee et es et eteree et eteeeeeees 8
JEANANT CIENSKE SCITIZE ..vvveeeeeeeeeee ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et ettt et ettt et e e e e e e e e e e 9
HIASOVANT CIENSKE SCHTUZE .v.vv.vveeeeeee ettt e ee et et et et et et et et et et eteee et et eeetes e et et etetese e eseeeseeee et eeeeeeeee et eeeeeeens 10
Zru3eni USNESENT CLENSKE SCITIZE . ... v.veveeeeeeeeeeeeeeeeeee e e etete e s e et et ee e e e et etes s e e et es et e e et es et s s s eeeesen e, 10
ZAPIS 0 CLENSKE SCHTIZI ...vovecvoveveciieeieeessee et s s s sttt se st esse s ssn et ense s s s s s ssnsesnes 10
R0Zhodovani per rOllam...........cccviiiiiiiiiii s 10
PredStavenstvo dIUZStVA.........ooooiiiiiii 11
KONITOINT KOIMISE .oiiiiiiiiiitiieiii ettt e e e s e e e e e e e et s s ab bbb e e e e e s e e e s s sba bbb eeeeeeesssasabbbbaeeeeeeessas 12
Spolecnd ustanoveni 0 0rgANECh ArUZStVA .........cooiiiiiiiiii e 12

Cast V - Sprava
Sprava a vedeni vymezené agendy druZStVa..........ccoiiiiiiiiiiiiciiei e 13

Cast VI - zruSeni a likvidace druZstva

Y VL S A a2 PO 13
PIremena drUuZStVa.....oooooiiiiiii 13
ZruSeni druzstva 1oZhodNULIM SOUAU.......iiiiiiiiiiiiiiiii e e e e e s s st brreeeeeeeeeaas 13
Likvidace drUZStVa...ccooooiiiiiiiie 13

Cast VII - Najem druZstevniho bytu

ZAKIAANT USTANOVENT ...ttt 14
Pravo na uzavieni n4Jemni SMIOUVY ........ooiiiiiiiiiiiii e 14
Naélezitosti smlouvy 0 ndjmu druZsteVniho BYtU.........cccveiiiiiiiiiii s 14
INGJEIMINE ...ttt e et e s Rt e R e e Rt e R e e R e e R e R e R e n e 15
Plnéni spojena s uzivanim byt a nebytovych prostorti v domé s byty (SIuzby) .......cccovviiiiiiiiiiiinenn 15
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Cast VIII - Prava a povinnosti bytového druZstva a ¢lena bytového druZstva spojené s najjmem
druZzstevniho bytu

Pravidla pro uzivani bytu a spoleénych ¢asti a zafizeni domu ...........ccevveveiiieiiieie s 16
Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva jako pronajimatele druzstevniho bytu............ccccceeeeee. 16
Zakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva jako najemce druzstevniho bytu..........c.cceevnenns 16
OPravy @ UAIZba V DYLE........oiiiiiiiiiiei et 17
Uzivani spolecnych prostor domu @ ZaFIZENT .......cuuveiiieiiiiiiieiiii et saee e 18
Zajisténi pofadku a CiStOtY V AOME ......oviiiiiiiiiiiiie e 18
0] [=] )V USSR SS PR 18
DOMACT ZVITALA ...ttt E et h e e e e Rt E e R e e nes 18
L0 RV 103 4 TSRO 19

Cast IX - Spole¢na ustanoveni

0 g (7<) 0 VBB 077 4 (e Y b 1 151 19
ZapOCten] PONIEAAVEK .......oiviiiiiiiiiei s 19
Cast X - Zavéreéna ustanoveni

O e 1 V23] 72 TR 19
ZAVETECIIA USTANIOVEINL . eeeveeeeee e e ettt e e e et e e e e et e e et et e e e e et e e e e et e e e e et e eee e et e eeeeet e eeeee e eeeee e eeerenneeerennees 19

Seznam pouzitych zkratek
ZOK — Zékon o korporacich (str. 4, 7, 11, 13, 15, 16, 20)

NOZ — Novy obcansky zakonik (str. 4, 5, 13)
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