Bytové druzstvo Hekrova 818-821 se sidlem Praha 4, Hekrova 818, 149 00,
zapsané dne 3. 1. 2004 v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 6032

Zapis z jednani ¢lenské schiize BD Hekrova 818-821

Datum:

30. 11. 2022 18:30 hod.

Misto konani: Zakladni $kola Kv&tnového vitézstvi 1554, Praha 4, v mistnosti jidelny

Clenskou schiizi zahdjil piedseda piedstavenstva BD pan Oldfich Mezek. Privital vSechny pfitomné
¢leny, piedstavil a pivital ¢leny piedstavenstva BD ve slozeni Oldfich Mezek, Frantisek Pacéak, Jan
Veniger, Véra Mackova, dale kontrolni komisi ve slozeni Lucie Hejzlarova, Hana Vesela (omluvena),
Zuzana Kotalova, Eva Reinl. Privital Ing. Kmocha (zastupce spravcovské firmy K.O.P. poradenstvi) a
zastupce firmy Prima stavby (zhotovitel akce ,,reko vstupi) pana Martina Cerného.

1. Uvod

a)

b)

Clenska schiize bere na védomi, Ze pocet pfitomnych ¢lenti BD je 42 a schiize je timto
usnasenischopna (BD ma ke dni konani CS 77 &lent).

Probéhla volba predsedajiciho schiize, zapisovatele, ovéovateli zapisu, navrhové a mandatni
komise. Na navrh piedsedy BD Oldiicha Mezka bylo aklamaci schvileno
(42 pro, zdrzel se 0) nasledujici sloZeni:

1. predsedajici schize:  Oldfich Mezek

2. zapisovatel: Tomas Krejca

3. navrhova komise: Jan Veniger, FrantiSek Pacak

4. ovéfovatelé zapisu: Oldiich Mezek, Lucie Hejzlarova

5. mandatni komise: Zuzana Kotalova, Lucie Hejzlarové, Eva Reinl, Véra Mackova

Predsedajicim schiize byl navrzen program v tomto znéni:

1. Zahajeni

2. Schvaleni odmény statutdrnim organtim druzstva

3. Hospodateni s finan¢nimi prostiedky — fond oprav, Uprava zaloh na sluzby a energie
4. Prechod do SVJ

5. Informace — investice a opravy (dokonéené i planované)

6. Doplnéni ¢lena statutarniho organu druzstva

7. Ruazné

8. Zaveér

Predstavenstvo si vyhrazuje pravo na zménu poiadi projednavéni Jjednotlivych bodi
programu jednani.

Program byl aklamaci schvilen — PRO: 42 ¢lenti, ZDRZEL SE: 0 &lenit PROTI: 0

K nékterym bodiim programu probéhne hlasovani, hlasovaci listky byly vydany viem
¢lendm, resp. spole¢nym &lentim. Platny hlasovaci listek musi byt podepsan, oznaceno
pofadové ¢islo hlasovani a jednoznaéné vyzna¢eno PRO-PROTI-ZDRZEL. V piipade, ze
nebude mozné urcit jednoznacnost hlasovani, p¥ipadné nebude listek oznacen pofadovym
Cislem hlasovani nebo nebude podepsan osobou, ktera je uvedena na prezencni listing, bude
oznacen jako neplatny.

V' 18.50 se navysil pocet pritomnych élenii na 43

2. Schvileni odmény statutarnim organiim druZstva

Pfi jednani o tomto bodu programu CS piedsedajici konstatoval, ze potiebné materialy (Struény piehled
¢innosti predstavenstva BD Hekrova 818-821 za obdobi 12/2021-1 1/2022, Zprava o ¢innosti kontrolni
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komise (KK) BD Hekrova 818-821 za rok 2022) byly ¢leniim druzstva piedany do jejich schranek
ptipadné zaslany emailem v predstihu tak, aby se s nimi mohli &lenové druzstva seznamit.

Tento bod jednani byl predsedajici jednani CS rozdélen do dvou samostatnych ¢asti: a) finanéni odména
pro PBD Hekrova 818-821 za rok 2022 - hlasovéni ¢. 1 a b) finanéni odména pro Kontrolni komisi BD
Hekrova 818-821 za rok 2022 — hlasovani &.2

a) finan¢ni odména pro PF¥BD Hekrova 818-821 za rok 2022

Predseda BD p. Mezek shrnul nejpodstatnéjsi body z &innosti drustva za rok 2022, zejména
dokonceni rekonstrukce vsech vehodi a ¢innost administrativné-legislativni v podobé zapisu
do katastru nemovitosti ,,Prohlaseni vlastnika nemovité véci — vymezeni bytovych a
nebytovych jednotek*.

Navrh usneseni k bodu 2a): Clenska schiize souhlasi s poskytnutim jednorazové odmény
predstavenstvu bytového druzstva za rok 2022 ve vysi 240 000,- K&.

Protindvrh (p. Fiihbauer 820/6): Clenska schiize souhlasi s poskytnutim jednorazové
odmény predstavenstvu bytového druzstva za rok 2022 ve vysi 222 759,50 K.

O protinavrhu hlasovala C'S aklamaci. Pocet hlasujicich: 43, PRO: 1, PROTI: 36,
ZDRZEL SE: 6 - Protindavrh nebyvl p¥ijat

Hlasovani o navrhu bodu 2a) (hlasovani ¢. 1): Clenskd schiize souhlasi s poskytnutim
Jednorazové odmény predstavenstvu bytového druzstva ta rok 2022 ve vysi 240 000,- K¢
Pocet hlasujicich: 43, PRO: 38, PROTI: 1, ZDRZEL SE: 4 - Usneseni bylo schvaleno
nadpolovi¢ni vétSinou hlasi hlasovanim &. 1

b) finan¢ni odména pro kontrolni komisi BD Hekrova 818-821 za rok 2022

Navrh usneseni k bodu 2b): Clenské schiize souhlasi s poskytnutim jednorazové odmény
kontrolni komisi bytového druzstva za rok 2022 ve vysi 25 000,- K&.

Protinavrh (p. Fiihbauer 820/6): Clensk4 schiize souhlasi s poskytnutim jednorazové
odmény kontrolni komisi bytového druzstva za rok 2022 ve vysi 16 339,80 K¢.

O protinavrhu hlasovala CS aklamaci. Poéet hlasujicich: 43, PRO: 1, PROTI: 36,
ZDRZEL SE: 6 - Protinavrh nebvl p¥ijat

Hlasovani o navrhu bodu 2b — hlasovani &. 2:_Clenskd schiize souhlasi s poskytnutim
Jednordzové odmeény predstavenstvu bytového druzstva ta rok 2022 ve v¥si 25 000 K¢. Poéet
hlasujicich: 43, PRO: 37, PROTI: 1, ZDRZEL SE: 5 - Usneseni bvylo _schvaleno
nadpolovi¢ni vétSinou hlasi hlasovanim &. 2

3. Hospodafreni s finanénimi prostiedky - fond oprav, iprava zaloh na
sluzby a energie

Pfedseda BD p. Mezek sdélil, Ze tohoto bodu se v piipadé BD Hekrova 818-821 tykaji tii zakladni
problémy.

a) problematika vymahani dluhi
Pfedseda BD p. Mezek informoval CS, 7e k 30. 11. 2022 vazne na bytu 821/4 (pani Zderika

Cisarova) dluh za ndgjemné ve vysi 64 551,- K& vietné vycislenych Groku z prodleni. P¥BD
se rozhodlo celou véc fesit s pravnim zastupcem BD Hekrova 818-821 JUDr. Salvetem.

Strana2 z 6
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Ten doporucil aplikovat v tomto pripadé § 2291 NOZ. Po nezaplaceni tietiho po sobg
Jdouciho najmu byla pani Cisafové zaslana vyzva k uhrazeni dluzné Castky se splatnosti do
30. 11. 2022. V dob¢ konani ¢lenské schiize (30. 11. 2022) nebyla dluzna ¢astka uhrazena.
Dalsim divodem pro vypovéd” zndjmu predmétného bytu jsou problémy s dal3im
spolubydlicim Pavlem Pitelkou, synem pani Cisafové, ktery soustavné a dlouhodobé
obtézuje najemniky, ni¢i spole¢né zatizeni domu, poskozuje spole¢né prostory domu,
obtéZuje v no¢nich hodinach najemniky a &leny BD kiikem a kopanim do bytovych dvefi
najemnikl, soustavné se tak dopousti protipravniho jednani. Vzhledem k uvedenym
skute¢nostem navrhuje P¥BD ¢&lenské schiizi piijmout usneseni k vypovédi znajmu
citovaného bytu a ukonéeni najemni smlouvy s pani Cisafovou — ne¢lenem druZstva.

Navrh usneseni k bodu 3a) (hlasovani ¢. 3): CS BD Hekrova 818-821 souhlasi s vypoveédi
najmu bytu BD Hekrova 821/4 bez vypovédni doby a povéiuje predstavenstvo, aby ve
spolupréci s pravnim zastupcem uginilo potiebné kroky sméfujici k ukonéeni najmu bytu
bez zbyte¢ného odkladu.

Hlasovani o usneseni ¢. 3a) (hlasovani & 3): CS souhlasi s vypovedi najmu bytu BD
Hekrova 821/4 bez vypovédni doby a povéruje predstavensivo, aby ve spoluprdci s prdavnim
zastupcem BD Hekrova 818-821 ucinilo potiebné kroky smérujici k ukonceni ndajmu bytu
bez zbytecného odkladu. Podet hlasujicich: 43, PRO: 43, PROTI: 0, ZDRZEL SE: 0 -
Usneseni bylo schvaleno nadpolovi¢ni vétSinou hlasi hlasovinim &. 3

b) Uprava ziloh na sluzby a energie

Piedseda BD Hekrova 818-821 konstatoval, Ze situace na trhu s energiemi je vSeobecné
znama, ceny energii se razantné navysuji, coz se pochopitelng dotyka i BD Hekrova 818-
821. O konkrétni upfesnéni pozadal piitomného Ing. Kmocha ze spravcovské firmy K.O.P.
poradenstvi. Ten uvedl, Ze s ohledem na aktualni ceny energii a jejich realné mozny dalsi
narist by doporucoval navysit stavajici zalohy koeficientem 1,36 tak, Jjak stanovuji i pro BD
Hekrova 818-821 i piislusni dodavatelé energii.

Tabulka, ktera je soucasti prilohy, doklada aktualni vysi prispévku do fondu oprav a jeho
vysi po navySeni piislusnym koeficientem. Zména vyse zalohy bude znamenat také zménu
v Evidencnich listech viech najemnikd (¢leni BD i ne&lenti)

Navrh usneseni k bodu ¢. 3 b) (hlasovani & 4): CS schvaluje podle piedpokladanych navyseni
cen energii navySeni zaloh s G¢innosti od 1. ledna 2023 a pov€tuje predstavenstvo, aby ve
spolupréci se spravcovskou firmou zajistila zpracovani novych Evidencnich listi a jejich
predani oproti podpisu jednotlivym najemnikiim.

Hlasovani o navrhu — hlasovani &. 4: CS schvaluje podle predpokladanych navyseni cen
energii navySeni zdloh s iic¢innosti od 1 ledna 2023 a povéruje predstavenstvo, aby ve
spoluprdci se spravcovskou firmou zajistilo zpracovini novych Evidencnich listii a Jejich
preddani oproti podpisu jednotlivym ndjemnikiim. Po&et hlasujicich: 43, PRO: 41, PROTI:
1, ZDRZEL SE: 1 - Usneseni bylo schvaleno nadpolovi¢ni vétSinou hlasa hlasovanim
¢4

¢) Fond oprav

Piedseda BD p. Mezek informoval o tom, Ze na minulé CS doglo k navyseni prispévku ¢lenti
BD Hekrova 818-821 do fondu oprav z35,- K&m? na 50,- K&m? Toto navyseni bylo
ucinéno z divodu moznosti financovani rekonstrukce viech Ctyf vehodt v jedné etapé. Dané
navyseni bylo schvaleno s platnosti do 31. 12. 2022. Pfedstavenstvo se na svém jednani
zabyvalo otdzkou, zda neponechat navysenou &astku piispévku na delsi dobu s tim, Ze z takto
ziskanych financi by bylo mozné a vhodné rekonstruovat jesteé sklepy (pfedevsim opravu zdi
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a vymalbu, poloZeni podlahové krytiny, zajisténi vyhovujiciho osvétleni, odvétravani a
pozarnich hlasi¢i). Pfredseda BD p. Mezek informoval CS o stavu bankovniho Gétu. Na dané
téma probéhla v CS diskuse.

Ve 20.20 klesl pocet pritomnych clenii na 41 lenii

Navrh na usneseni (p. Krejéa 821/15) — hlasovani &. 5: CS schvaluje navy$eni ptispévku
do fondu oprav na 50,- K&/ m? mési¢né s platnosti od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023

Protinavrh (p. Karika 819/6): CS schvaluje navyseni ptispévku do fondu oprav na 42,- K&/
m? mé&si¢né s platnosti od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023

O protinavrhu hlasovala CS aklamaci: Poéet hlasujicich: 41, PRO: 2, PROTI: 39,
ZDRZEL SE: 0 - Protinavrh nebyl prijat

Hlasovini o usneseni & 3c) (hlasovani & 5): CS schvaluje navyseni Prispévku do fondu oprav
na 50,- K&/m’ mésicné s platnosti od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023. - Po&et hlasujicich: 41, PRO:
24, PROTI: 14, ZDRZEL SE: 3 - Usneseni bylo schvaleno nadpolovi¢ni vétSinou hlast
hlasovanim ¢. 5

4. Prechod do SVJ

Predseda BD informoval o sou¢asném stavu postupu praci na planovaném umoznéni piechodu ¢lent
druzstva do SVJ. V soucasné dobé je spolu s listinou ,,Prohlasenim vlastnika® zapsano v katastru
nemovitosti vymezeni bytovych a nebytovych jednotek. Déle bude tieba vytvofit a schvalit stanovy
nového SVJ a vytvofit vzorovou smlouvu pro pievod jednotek z BD Hekrova do SVJ. Pfitomny Ing.
Kmoch ze spravcovské firmy K.O.P. poradenstvi k tomu uvedl, ze doporucuje nechat stanovy nového
SVIJ odsouhlasit ¢lenskou schiizi BD Hekrova 818-821. Po odsouhlaseni stanov a vytvoreni statutarnich
organi nového SVJ bude moci byt SVJ zaregistrovano v rejstiiku spolecenstvi vlastniki a miize se tak
nastartovat pievod bytl (jednotek) z BD Hekrova do SVJ.

Navrh usneseni k bodu ¢. 4 (hlasovani ¢&. 6): CS povéiuje PIBD, aby zajistilo v terminu do 30. 6. 2023
Jednani CS a potiebné listinné podklady potiebné pro zapis SVJ do vefejného rejstiiku a nasledné zajistit
na zékladé smluv mezi BD a SVJ prevod bytovych jednotek do SV1J.

Hlasovani o navrhu usneseni ¢.6 (hlasovano aklamaci): CS povéruje PiBD, aby zajistilo v terminu do
30. 6. 2023 jedndni CS a potiebné listinné podklady pro zdpis SVJ do rejstiiku spolecenstvi viastnikii a
nasledné zahdjit na zakladé smluv mezi BD a SV.J prevod bytovych Jjednotek do SVJ. - Poéet hlasujicich:
40, PRO: 39, PROTI: 0, ZDRZEL SE:1 - Usneseni bylo schvileno nadpolovi¢ni vétSinou hlasi
hlasovanim &. 6

S. Informace — investice a opravy (dokonéené i planované)

Predseda BD zkonstatoval, ze ¢ast tohoto bodu, zejména &ast tykajici se planovanych oprav, byla
JizfeSena v bodu 3c. K vyjadieni a informovéni o prib&hu a podobé dokon¢enych praci byl vyzvan
p. Martin Cerny—zéstupce firmy Prima stavby. Ten zodpovédél dotazy ¢lenii BD, které mu byly
predlozeny na zdkladé emailové korespondence i osobnich dotazii ¢lenti BD a predstavenstva BD
Hekrova 818-821.

Zodpovézené dotazy:

Prosim o predloZeni seznamu a ¢astek vicepraci a ménépraci v tabulkové formé.

Vzhledem k rozdilnosti redlného stavu vchodii oproti pivvodnimu projektu (napr. pozadavek na bourdni
betonu podlah do hloubky 10 cm ve vsech vchodech, podhledy = tahokovu ad.) md polozkovy rozpocet
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prakticky nulovou vypovédni hodnotu. Viechny zmény — vicendklady, ale i znacné ménéndklady byly
konzultovdny a odsouhlaseny se stavebnim dozorem a projektantem a ndsledné také konzultovany a
odsouhlaseny pri vsech kontrolnich dnech. Pokud by BD Hekrova 818-821 na polozkovém seznamu
nutné trvalo, je firma Prima stavby pripravena jej vytvorit a predlozit. V soucasné chvili to vsak
povazujeme za viceprdci. Rad bych také dodal, Ze nad ramec zafinancované castky poskytla firma Prima
stavby napr. také 2 tuny $térku do Cisticich zén za domem.

Probéhlo 28. 11. avizované piedani dila?

Ano, probéhlo za pritomnosti clenii PFBD, ddle zdstupce spolecnosti MIRRO p. Svobody (stavebni
dozor). Jednotlivé uiseky stavby byly predavdiny vidy v ramci 14 kontrolnich dnii — vZdy streda. Kdokoli
z BD mohl prijit a informovat se i vyjadyit své namitky, coz se i stavalo. Vsechny pripominky jsme
zapracovalli.

Pro¢ nebyl zveiejnén seznam nedodélki?

Vsechny nedodélky byly vzdy konzultovany v ramci kontrolnich dnii a vidy se pribézné opravovaly po
vytkach stavebniho dozoru.

Vchodé ¢.p. 820 byl jiz udajné piedan jako hotovy. Na zakladé p¥ilozenych fotografii dokladame
nedodélky. Kdy budou odstranény a na & naklady?

Fotografie ziejmé vznikly jesté pred celkovym preddanim dila (29. 11. 2022). Vétsina z véci, které
Jotogrdfie zachycuji byla jiz odstranéna, jediné, co je jesté treba doupravit, Jje kousek Stukovani u vytahu,
které jesté neni dokonalé a schlo. Jako firma jsme pripadné nedodélky vzniklé nasi vinou samozrejmé
pripraveni opravit, a to zdarma. Bude jen treba stanovit néjaky rdmec Pripadného postupu a
komunikace.

Dle zapisu z kontrolniho dne ¢. 9 dodal pan Pacak hlinikové listy pro stavbu. Jak a komu probéhla
fakturace a v jaké vysi?

Pan Pacdk dodal schodové listy na schody do ulice Hekrova. Dodal je zdarma. 7 pohledu firmy Prima
stavby neni hlinik a PVC prilis systémové Feseni a dalo to prdci navic. Nicméné vznikl docela hezky
vysledek. Panu Pacdkovi nezaplati nikdo nic.

Kdo uvede do stavu ,,pied rekonstrukei vytahové dveie v 8212

Co konkrémné je na vytahovych dverich v é.p. 821 v neporddku? Umyvali Jsme je cca Ox ruzmnymi
chemickymi prostredky.

Dolozte prosim, jakym zpusobem probéhlo a kde je zdokumentovano rozhodnuti P¥BD o zméné
projektu tykaji se Sie chodby k zadnim vchodim. V zapisech z KD nelze toho rozhodnuti najit a
TDS dotaz nedokazal plné zodpovédét.

Technicky dozor tento dotaz pri kontrolnim dni plné zodpovédel. Zachovdni pivodni §ive dle puvodniho
navrhu projekianta, nebyla technicky proveditelnd. Sténa méla podle pivodniho projektu navazovat na
puvodni deformovand a nerenovovatelnd, esteticky a bezpecnosmé znacné nevyhovujici dvirka
elektromérit a poZdrnich hydranti, kterd byla zasazena v rozpadajicim se osténi. Setkali Jsme se
s argumentem, Ze tim doSlo k ziizeni chodby k zadnim vchodiim. Rad bych podotkl, Ze soucdsti pivodnich
chodeb byla také zarubné, jejichz pivodni Sitka byla 80 cm, po vybourdni a osazeni sadrokartonem
vznikla $ifka chodby 92 cm. Podle Prazskych stavebnich predpisit § 54 Domovni komunikace:

. (1) Hlavni domovni komunikace v budovdch s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi musi umoznovat
prepravu predmétii rozméri 1,95 x 1,95 x 0,8 m; v budovdch, ve kterych je zajistovina zdravomi a
socialni péce, musi umoziiovat prepravu predmétii rozmérii 1,95 x 1,95 x 0,9 m. PoZadavek se neuplatni
ve stavbdch individudlniho bydleni a ve stavbdach pro rodinnou rekreaci.* Prazské stavebni predpisy
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tedy uprava provedend firmou Prima stavby a odsouhlasend stavebnim dozorem i PFBD spliiuje vice
nez dostatecné. -

Na zavér p. Cerny doporugil piehodnotit ¢astku odhadovanou na rekonstrukci spolecnych prostor
(sklepy, mistnosti byvalych pradelen apod.) Vyména dvefi — odhad na vyménu viech 8 vchodovych

dveii —cca 1 mil. K¢&.

Pripominka - pani Friihbauerové (820/6), doporucila P¥BD zabyvat se v blizké budoucnosti i opravou
fasady,

r v

6. Doplnéni ¢lena statutarniho organu druZstva
Piedseda BD Hekrova 818-821 informoval CS, 7e vzhledem ke zvySujicimu se véku ¢lenti PFBD bude
do budoucna potieba zvolit nového ¢lena P¥BD. Pro aktualni pomoc, zejména v oblasti problematiky IT

byl osloven p. Prazak byt ¢. 16/819, ¢len BD Hekrova od 2020. CS bere dobrovolnou spolupraci p.
Prazika s PfBD na védomi.

7. Riizné
Pfedseda BD Mezek informoval CS o tom, Ze planovany projekt stavby prodejny Lidl na misté

soucasného hlidaného parkovisté vedle domu BD Hekrova 818-821 byl aktualn& pozastaven. Diivodem
Jsou zatim nedofeSené majetkopravni vztahy u nemovitosti uréené k realizaci stavby.

8. Zavér

Predsedajici jednani CS po projednéani viech bodii programu podékoval ¢lentm BD za tcast na CS a
popral vSem klidny advent a hezké vanoéni svatky.

Clenska schiize byla predsedou BD p. Mezkem ukonéena v 21:20 hod.

Zapsal: Tomas Krejca

i ‘ J /: 7
Ovéril: Oldtich Mezek Podpis ................ ! "LW)(/C/"

Oveftil: Lucie Hejzlarova POABIE seousnsssss ) ’L/\ .....

Ptilohy:

- Pozvanka na ¢lenskou schiizi
- Prezencni listiny a pIné moci
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