ODDIL PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni spolecenstvi vlastniki jednotek

Spolecenstvi vlastnikli (dale jen ,,Spolecenstvi®) je pravnickou osobou zalozenou za
ucelem zajiStovani spravy nemovité véci; pii naplinovani svého ucelu je zpisobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi vlastniki nesmi podnikat, ani
se ptfimo ¢i nepiimo podilet na podnikéni nebo jiné ¢innosti podnikatelii nebo byt jejich
spole¢nikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi je zalozeno za ucelem spravy nemovité véci — Bytovych domt s Cislem
popisnym 818; 819; 820 a 821 které¢ se nachazi na pozemku parc. ¢. 1197/1 v k.4. Haje
(dale i vyse jen ,,bytovy dim* nebo téz ,,dadm*), zapsano na LV ¢&. 3741, vedeném
Katastralnim ufadem pro hl.m. Prahu, katastrdlnim uzemi Praha, Haje] (Pozemek a
Bytovy diim spole¢né déle také jako ,,Nemovita véc*).

Vlastnické pravo k Nemovité véci bylo rozdéleno na vlastnické pravo k jednotkam na
zakladé prohlaseni (déale jen ,,ProhlasSeni®) podle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zékoniku, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,0Z*). Kazdé jednotka zahrnuje byt
jako prostorové oddélenou cast Nemovité véci, podil na spoleénych ¢astech Nemovité
véci a vyluéné uzivaci pravo k vymezenym spolecnym castem Nemovité véci dle
Prohlaseni.

Cleny Spolegenstvi jsou vlastnici jednotek a spoleénymi ¢leny Spole¢enstvi jsou spoleéni
vlastnici jednotek. Vlastnik jednotky, a tedy ¢len SpoleCenstvi, je dale v téchto stanovach
ozna¢ovan jen jako ,,&len" nebo ,,vlastnik®. Clenstvi ve Spoleenstvi je neoddélitelng
spojeno s vlastnictvim jednotky v domé.

Spolecenstvi mlze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy Nemovité
véci. K pravnimu jednani, kterym SpoleCenstvi zajisti dluh jiné osoby i se zavaze k
uhradé ¢i podileni se na thrad¢ ztraty jiné osoby, se nepfihlizi.

Spolecenstvi jedna pravné v mezich svého Ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.
Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje SpoleCenstvi vlastniky
jednotek pti uplatiiovani téchto vad.

Spolecenstvi se miize stat clenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastniki nebo
vlastniky jednotek, anebo clenem pravnické osoby, ktera jinak plisobi v oblasti bydleni; v
ramci tohoto Clenstvi se SpolecCenstvi nesmi zavdzat k jiné majetkové ucasti, nez je
poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych ptispévk.

Clinek II
Nazev a sidlo Spolecenstvi

Nazev zni: Spolecenstvi vlastniki Hekrova 818-821, Praha 4

Spolecenstvi sidli na adrese: Hekrova 818/7, Praha 4, PSC: 149 00
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ODDIL DRUHY
SPRAVA DOMU A DALSI CINNOSTI

Clanek 3
Sprava domu a pozemku

Spolecenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v z4jmu
vSech spoluvlastnikl nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti domu a pozemku. Sprava domu a
pozemku zahrnuje i ¢innosti spojené s udrzbou a opravou spolecnych ¢asti, pfipravou a
provadénim zmén spolecnych casti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni ipravou nebo
zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepsenim zatfizeni v domé nebo
na pozemku, slouzicich vSem spoluvlastnikiim. Ma se za to, ze se sprava vztahuje i na
spolecné ¢asti domu, které slouzi vyluéné k uzivani jen vlastniku nékteré jednotky.

V souladu s ¢lankem 3 odst. 1 téchto stanov se Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a
pozemku rozumi

z hlediska provozniho a technického zejména:
provoz, udrzba, opravy, stavebni Gpravy a jiné¢ zmény spolecnych ¢asti domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tykéd se to také vSech technickych zatizeni
domu, jako spolecnych casti domu, dale spolecnych casti domu vyhrazenych k
vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaSeni vlastnika nebo téchto
stanov nejde o ¢innost piislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné Casti
domu na vlastni ndklady,
revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipozarniho zatizeni,
hromosvodii, rozvodl energii, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych
spolecnych zatizeni podle technického vybaveni domu,
udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku,
uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipad¢, Ze vlastnik jednotky upravuje jednotku
stavebné, vcetné moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech predlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle pravnich predpist vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né casti domu, a to za podminek
urcenych v OZ, ¢i jinych pravnich piedpisech a téchto stanovach.

z hlediska spravnich ¢innosti zejména:

zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné
vedeni piislusné technické a provozni dokumentace domu a zajistovani dalSich ¢innosti,
které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z OZ a obecné
zévaznych pravnich predpisu,

stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prosttedka od vlastnikti jednotek jako
zéaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na thrady cen sluzeb a
jejich vyuctovani a vypotadani,
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vedeni Gcetnictvi, fddné hospodateni s financnimi prostfedky, vedeni seznamu ¢leni
Spolecenstvi,

uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim
uklada OZ, obecné zavazné pravni piedpisy nebo které vyplyvaji z téchto stanov a
zusneseni shromézdéni, jakozto organu Spolecenstvi (ddle jen ,,shromazdéni®),
piijatych v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami,
¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti domu a technickych zatizeni, ktera
slouzi 1 jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, vcetné sjednavani s tim
souvisejicich smluv,
vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnika jednotek.

Spole€enstvi je pro ucely spravy domu a pozemku opravnéno sjednavat smlouvy tykajici

se zejména:

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych ¢asti domu a spojenych
s uzivani jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u
dodavatele ptimo,

¢) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych casti domu a

e) zajisténi provozu vybranych technickych zatizeni spojenych s uzivanim spolecnych
casti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema SpoleCenstvi opravnéni je
provozovat.

Spolecenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnosti
druhé smluvni strany.

Clanek 4
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zikladé smlouvy se spravcem domu

V souladu s usnesenim shromazdéni o urceni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré ¢innosti
spravy domu a pozemku (déle jen ,spravce domu*), mize SpolecCenstvi zajisStovat
provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s
dalSimi ¢innostmi, poptipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zdkladé¢ smlouvy uzaviené
spoleCenstvim vlastnikli se sprdvcem domu. Sprdvcem domu muze byt fyzickd nebo
pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem domu obsahuje v nadvaznosti na rozsah ¢innosti, které ma vykonavat

pfi zajisténi spravy domu a pozemku, zejména tyto nalezitosti:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce domu vykonéavat,

b) urceni zptsobu hospodateni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostiedky poskytovanymi na thradu plnéni spojenych ¢i souvisejicich s uzivanim
jednotek (déle jen ,,adhrada za sluzby*) véetn¢ jejich evidence,

¢) povinnost spravce domu piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem
ke schvaleni organu spolecenstvi vlastniki ptisluSnému podle téchto stanov, pokud byl
spravce domu spolecenstvim vlastnikit zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce domu predlozit jednou ro¢né piisluSnym organtim Spolecenstvi
dle téchto stanov zpravu o ¢innosti spravce domu, zejména o finanénim hospodareni, o
stavu finan¢nich prostiedk kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych casti
domu, jakoz i o jinych vyznamnych skutecnostech,



g)

povinnost spravce domu predlozit pfislusnym organiim Spolecenstvi ke schvaleni navrhy
vyse prispévkll na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na thradu sluzeb, ndvrhy na
rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zédkona nebo podle téchto stanov
schvaluji pfislusné organy Spolecenstvi,

povinnost spravce domu pied ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat statutarnimu organu Spolecenstvi (dale jen ,,statutarni organ*)

vSechny pisemné materialy o spravé domu a pozemku a své Cinnosti,

dalsi nélezitosti stanovené shromazdénim.

O urceni osoby spravce domu a jeji zméné rozhoduje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem domu podle ¢lanku 4 odst. 1 az 3 nemlze byt dotcena
vyluénd rozhodovaci plisobnost organii spoleCenstvi vlastnikii plynouci z OZ, obecné
zavaznych pravnich predpist a téchto stanov.

Statutarni organ je opravnén povéfit spravce domu, aby pfijimal od c¢lent veskera
oznameni, kterymi budou clenové plnit svou oznamovaci povinnost vi¢i Spolecenstvi,
pokud jim takovou oznamovaci povinnost uklada OZ, pravni ptedpisy i stanovy.

ODDIL TRETI
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 5
Vznik a zanik ¢lenstvi, spole¢né ¢lenstvi

Clenstvi ve Spolegenstvi vznika:

dnem vzniku Spolecenstvi,

dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy osoba nabyla vlastnictvi k jednotce
po vzniku Spolecenstvi.

Clenstvi ve Spoleéenstvi zanika:

prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena - fyzické osoby,

zanikem Clena - pravnické osoby bez pravniho néastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz je Clen vlastnikem,

dal§im zplisobem, pokud to stanovi zakon.

Spolec¢nymi c¢leny Spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spolecném jméni. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a
povinni spole¢né a nerozdiln€. Spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na zasedani shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - Clen s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pti¢emz vaha hlasu
je nedélitelna.



4. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni zmocnit jednoho spole¢ného zastupce, ktery bude
vykonévat jejich prava vuc¢i Spolecenstvi. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji
jednotku ve spolecném jméni. Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikii jednotky ¢i
manzeld majicich jednotku ve spolecném jméni manzell vici SpoleCenstvi také
jednotlivé oznamovaci povinnosti dle téchto stanov, jakoz i jiné povinnosti vyzadujici
soucinnost vlastnika jednotky (napft. zpfistupnéni jednotky, apod.).

Clanek 6
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastniki

1. Clen Spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena Spole¢enstvi uvedena v pfisluinych
ustanovenich OZ a obecné zavaznych pravnich ptedpisech, vyplyvajici z téchto stanov a
rozhodnuti organt Spolecenstvi, pfedev§im ma pravo

a) Ucastnit se veskeré ¢innosti SpoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych OZ,
obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami,

b) ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do orgéni Spolecenstvi,

d) predkladat orgdnlim SpoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti Spolecenstvi a k
odstranéni nedostatkt v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a na vraceni ptipadnych pieplatkd,

f) seznamit se, jak Spolecenstvi hospodafi a jak diim a pozemek spravuje, nahlizet do
smluv uzavienych Spolecenstvim ve véci spravy, ucetnich knih a doklada, jakoz i
dalSich podkladt, z nichz vychazi ur€eni vyse jeho povinnosti podilet se na ndkladech
spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych ¢i souvisejicich s
uzivanim jednotky,

g) nahlizet do pisemnych podkladl pro zasedani shromazdéni a do zapist ze zasedani
shromazdéni;

h) obdrzet informace dle ¢lanku 7 odst. 4 té€chto stanov,

1) uZzivat spolecné ¢asti domu, nejsou-li ve vyluéném uZzivani jen nékterych vlastnikd,

J) spravovat, vyluéné uzivat a uvnitt stavebné upravovat svou jednotku, a to pii dodrzeni
podminek stanovenych v OZ, obecné zavaznych pravnich predpisech a téchto stanovach,

k) obdrzet potvrzeni o dluzich Clena souvisejicich se spravou domu a pozemku, popiipade o
tom, Ze takové dluhy nejsou.

2. Clen Spoleenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena Spoledenstvi uvedené v
piislusnych ustanovenich OZ a obecné zavaznych pravnich ptedpist, vyplyvajicich
z téchto stanov a z rozhodnuti organti Spolecenstvi, zejména ma povinnost

a) dodrZzovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdni Spolecenstvi schvélend v souladu s
pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) vcas hradit stanovené piispeévky na spravu domu a pozemku a zalohy na né a v piipadé
prodleni s jejich uhradou hradit urok z prodleni ve vyS$i stanovené obecné zdvaznym
pravnim predpisem,

c) vcas hradit stanovené zélohy na Uhrady za sluzby a pfipadné nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani sluzeb, a v ptipad¢ prodleni s jejich uhradou hradit Grok z prodleni ve vysi
stanovené obecn¢ zdvaznym pravnim predpisem,



d)

g)

h)

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti domu a pozemku, jakoz i
zajistit jejich dodrzovéani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo jednotky; tato
pravidla vyplyvaji piedev§im z OZ a téchto stanov, rozhodnuti shroméazdéni, ¢i z
prohlaseni vlastnika domu,

fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu a spolecnych zafizeni domu pokyny vyrobce
nebo spravce technickych zatizeni a obecn€ zdvaznymi pravnimi piedpisy,

zdrzet se jednani, kterym by ztizil jinému vlastniku jednotky vykon prava spravovat,
vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat jeho jednotku, jakoz i uZzivat spolecné casti
domu,

neprodlené upozoriiovat spravce a statutdrni orgdn na zavady vzniklé na spolecnych
¢astech domu, jakoz i na jednéni jinych osob a na skute¢nosti, které spolecné casti domu
poskozuji, a dale podle svych schopnosti a moznosti pisobit proti takovému poskozovani,
veetné ¢innosti smétujici k pfedchazeni vzniku Skod na spole¢nych ¢astech domu,
odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkdach nebo na
spolecnych castech domu zptsobil sdm nebo ti, ktefi s nim nebo s jeho védomim
jednotku uzivaji, ptipadné ti, kterym umoznil vstup do domu,

oznamovat Spolecenstvi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji podle ¢lanku 7 odst.

2 téchto stanov vcetné jejich zmén, dale udaje o osobé, které prenechal jednotku k uzivani
na dobu nikoli pfechodnou (jméno a bydlisté takové osoby), a dale pocCet osob a jejich
zmény ve smyslu ¢lanku 7 odst. 3 téchto stanov.

NabhliZzeni do dokladi dle odstavce 1 pism. f) a g) tohoto Clanku stanov Ize realizovat u
statutarniho organu ¢i s jeho souhlasem u spravce domu, a to vzdy po pfedchozi domluvé.
Clen Spolegenstvi nema pravo pozadovat vydani originalti dokumenti do jeho dispozice,
nicméné ma pravo pofizovat si z nich vypisy, opisy ¢i kopie na své naklady. V piipadé¢,
ze bude ¢len Spolecenstvi vyzadovat nahlizeni do dokladl souvisejicich s hospodatrenim
Spolecenstvi a s urenim jeho povinnosti podilet se na nédkladech spravy domu a
pozemku castéji nez dvakrat ro¢né, je povinen uhradit Spolecenstvi zvySené naklady na
zajiSténi tohoto prava ve vysi, kterou stanovi shroméazdéni, nejméné vSak 250,- K¢ za
kazdou i1 zapocatou hodinu, po kterou bude nahlizeni do dokument trvat. Stejnou
povinnost finan¢ni thrady bude mit ¢len Spolecenstvi, pokud bude vyzadovat nahliZzeni
do podkladii projednani shromazdéni nebo zapist ze shromazdéni podle odst. 1 pism. g)
tohoto ¢lanku stanov Castéji nez jedenkrat pro kazdé shromazdéni.

Na navrh osoby odpovédné za spravu domu muize soud nafidit prodej jednotky toho
vlastnika, ktery i1 pies pisemnou vystrahu osoby odpovédné za spravu domu porusSuje své
povinnosti zptisobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim vykon prav ostatnich
vlastnikli jednotek. V pisemné vystraze se uvede divod jejiho udéleni, upozornéni na
moznost podani navrhu na natizeni prodeje jednotky a vyzva, aby se vlastnik poruSovani
povinnosti zdrzel, pfipadné aby nasledky poruSovani povinnosti odstranil; k tomu se
vlastnikovi vzdy poskytne pfimétena lhita, nejméné vSak 30 dnl. S podianim navrhu
musi vyslovit souhlas vétSina vSech vlastnikli jednotek; pti urceni vétSiny potiebné pro
vysloveni souhlasu se nepfihlizi k hlasu vlastnika, proti kterému ma byt navrh podan.



Pokud ma SpoleCenstvi uzavienou smlouvu o spravé se spravcem domu, podle které
spravce domu pfijima pisemnd oznameni, jimiz ¢lenové plni vici spoleCenstvi vlastnika
sv€ oznamovaci povinnosti ulozené jim stanovami ¢i zdkonem, je Clen Spolecenstvi
opravnén veskeré své oznamovaci povinnosti, uloZzené mu stanovami ¢i zakonem, vici
Spolecenstvi plnit tak, ze ptislusSné ozndmeni doruci spravci domu namisto statutarnimu
organu. Oznamovaci povinnost ¢lena se v takovém ptipadé¢ ma za splnénou dnem, kdy je
piislusné oznameni Clena Spolecenstvi doruceno spravci domu.

Clanek 7
Seznam ¢lenti a oznamovaci povinnost ¢leni

Spolecenstvi vede seznam svych ¢lenil. V seznamu ¢lent se u kazdého ¢lena Spolecenstvi
zapisuje vedle jména (ndzvu) a mista trvalého pobytu (sidla), oznaceni jednotky (Cislo)
téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. Do seznamu ¢lent SpoleCenstvi se zapise
také elektronickd adresa (e-mail),prostiednictvim které bude Spolecenstvi komunikovat s
vlastnikem a naopak. SpoleCenstvi bude dorucovat pozvanky na zasedani shromdzdéni a
jiné¢ dokumenty na jim sdélenou elektronickou adresu. V ptipadé€, ze si vlastnik nepieje
dorucovani prostfednictvim emailu, budou mu pisemnosti doru¢ovany na adresu domu,
pfipadné¢ na jinou adresu, kterou za timto Ucelem pisemné sdéli Spolecenstvi. U
spolecnych ¢lenti se do seznamu Clent zapisuje t€Z jméno jejich spole¢ného zastupce.
Spolecenstvi je téz opravnéno si od ¢lent vyzadat telefonni kontakt a tento pak zapsat do
seznamu c¢lenl, a to zejména za Ucelem mozného kontaktovani v nutném piipade
(naptiklad havérie).

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen prokazatelné ozndmit spravci a statutarnimu

organu bez zbyte¢ného odkladu své jméno a prijmeni (ndzev), adresu bydlisté (sidla),
jméno a bydlisté osoby, které prenechal byt k uzivani na dobu nikoli pfechodnou, a pocet
osob, kter¢ budou mit v byt¢ domacnost. To obdobné plati i v pfipadé zmény téchto
udaju.

Vlastnik jednotky je povinen bez zbyte¢ného odkladu prokazatelné¢ oznamit spravci a
statutdrnimu orgédnu zmény v poctu osob rozhodnych pro rozuctovani sluzeb, tj. osob,
které maji v jednotce domacnost, piipadné v ni ziji po dobu del§i nez dva mésice v
priabéhu zuctovaciho obdobi (§ 2 pism.g) zdkona €. 67/2013 Sb.) To plati i tehdy,
prenechal-li vlastnik jednotky svou jednotku k uzivani jiné osob& (napi. na zakladé
najemni smlouvy, smlouvy o vypujcce bytu). Pokud vlastnik jednotky tuto oznamovaci
povinnost nesplni, je povinen uhradit Spolecenstvi pokutu ve vysi stanovené dle zak. €.

67/2013 Sb.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sd€li mu SpoleCenstvi jméno a bydlisté kteréhokoli
vlastnika jednotky nebo osoby, které pienechal byt k uzivani.

Spolecenstvi je opravnéno povéefit spravece domu vedenim seznamu clend, jakoz i
provadénim zmén v seznamu c¢lend.



1.
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Clanek 8
Stavebni upravy, nezavadny stav jednotKky a spolecnych ¢asti domu

Vlastnik jednotky mé pravo uvnitt stavebné upravovat svou jednotku. Vlastnik jednotky
spravuje svij byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; jde-li vSak o
spolecné ¢asti uvnitt bytu a spole¢né Casti, které slouzi vlastniku jednotky k vyluénému
uzivani, provadéji a hradi pouze udrzbu a drobné opravy. V ptipadé€, Ze by stavebni
upravy mély vést ke zméne prohlaSeni vlastnika, musi byt postupovano v souladu s OZ,
zejména pak ustanoveni § 1169 OZ.

Vlastnik jednotky pfedem prokazatelné oznami statutdrnimu organu a spravci uvazované
stavebni Upravy uvniti jednotky. V ozndmeni sd€li zejména rozsah stavebnich uprav a
pfedpokladané casové obdobi jejich provadéni. Vlastnik jednotky musi pfi provadéni
stavebnich uprav postupovat v souladu se stavebné technickymi a pravnimi piedpisy a
nesmi omezit vlastnickd prava ostatnich vlastniki jednotek, ani narusit ¢i omezit
funk¢nost spolecnych ¢asti domu, musi brat ohled na ostatni vlastniky ¢i uzivatele byt v
domé. Pfedpokladdany termin provadéni stavebnich praci je vlastnik jednotky povinen
zvetejnit na informacni desce umisténé ve spolecnych prostorach domu.

Je-li podle pravniho predpisu k zamyslenym stavebnim tUpravam bytu tfeba rozhodnuti,
souhlas ¢i jiné opatfeni spravniho orgéanu, je vlastnik jednotky povinen pied zapocetim
stavebnich praci ve své jednotce predlozit SpoleCenstvi rozhodnuti, souhlas ¢i jiné
opatfeni spravniho organu.

Po ptfedchozim vyzvéni je vlastnik jednotky povinen do své jednotky, upravuje-li ji
stavebné¢, umoznit piistup statutdrnimi orgéanu, popiipadé osob& povérené statutdrnim
organem, a to za ucelem ovéteni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
neméni spolecné Casti domu; vyzvu Cini statutarni organ alesponn 7 dnli pfedem, avsak
jsou-li v jednotce provadény stavebni upravy, které nebyly predem statutdrnimu organu a
spravci ohlaSeny, postacuje, kdyz vyzvu ucini statutarni organ 3 dny predem.

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav
domu a pfimo hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiné jednotky ¢i spolecnych casti
domu, je Spolecenstvi opravnéno Cinit opatfeni ke zjedndni ndpravy i v ptipadé, Ze nejde
o ohrozeni nezadvadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky ¢init opatieni k
naprave tim neni dotceno.

Vlastnik jednotky se zdrzi v§eho, co brani udrzb¢, oprave, uprave, prestavbe €i jiné zmeéné

domu, o nichz bylo fadn¢ rozhodnuto; jsou-li provadény uvniti jeho jednotky nebo na
spolecné ¢asti domu, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich
piistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan statutdrnim organem Spolecenstvi ¢i spravcem.
To plati 1 pro umisténi, udrzbu, kontrolu a revizi zatizeni pro métfeni spotieby vody,
plynu, tepla a jinych energii; vyzva suvedenim terminu, ve kterém ma vlastnik
zptistupnit jednotku, bude vlastnikovi jednotky dorucena alesponn 15dni pfedem a
zaroven bude v téze lhiuté zvefejnéna na informacni desce ve spolecnych prostorach
domu. Pokud vlastnik nezpfistupni jednotku v terminu uvedeném ve vyzvé, bude mu
alesponn 5 dni pfedem ozndmen nadhradni termin s tim, Ze vicendklady spojené s
provedenim praci v ndhradnim terminu vynaloZené spolecenstvim vlastnikt je vlastnik



jednotky povinen nahradit v plné vysi vyjma piipadu, Ze nejpozdéji do 3 dni poté, co mu
byla dorucena vyzva, prokazatelné oznamil statutdrnimu organu SpoleCenstvi ¢i spravci,
ze v terminu uvedeném ve vyzveé neni schopen jednotku zpftistupnit.

ODDIL CTVRTY
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 9
Organy spolecenstvi

Organy Spolecenstvi jsou:

- shromazdeéni,
- vybor,
- kontrolni komise.
Clanek 10
Shromazdéni

1. Nejvyssim organem SpoleCenstvi je shromazdéni. Shromézdéni tvofi vSichni vlastnici
jednotek. Kazdy z nich mé pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych
¢astech domu, je-li vSak vlastnikem jednotky spoleCenstvi vlastnikii, k jeho hlasu se
nepfiihlizi.

2. Shromazdéni je ke svému zasedani svolavano statutdrnim organem tak, aby se konalo
nejméné jedenkrat do roka. Statutdrni organ je povinen svolat shromazdéni i z podnétu
vlastnikli jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech hlasii, nejméné vSak dvou z nich;
neucini-li to ve lhut€ 30 dni ode dne obdrzeni podnétu dle tohoto odstavce, svolaji tito
vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad Spolecenstvi sami.

3. Svolavatel negméné 15 dnti pfede dnem konani zasedani shromazdéni uvetrejni pozvanku
na informacni desce umisténé ve spole¢nych prostoraich domu a téz na internetovych
strankach spolecenstvi...doplnit.. a zaroven ji Clenim odeSle na elektronickou adresu
uvedenou v seznamu ¢lend. U ¢lent, kteti si nepieji dorucovani prostfednictvim emailu
a/nebo nesdéli Spolecenstvi svoji emailovou adresu, zaSle svolavatel pozvanku postovni
zasilkou na dorucovaci adresu uvedenou v seznamu clentl, je-li odliSna od adresy domu
(v takovém pftipad€ ji vhodi do schranky domu). PoStovné je SpoleCenstvi opravnéno
obeslanému c¢lenovi pietuctovat k ndhrad€. Uvetfejnénim pozvanky na informacéni desce ve
spolecnych prostordch domu a na internetovych strankdch spolecenstvi doplnit se
povazuje pozvanka za dorucenou. Pokud o to pfed rozesldnim pozvanky na shromazdéni
pozadaji vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez polovinu hlast, zaradi statutarni organ na
porad shromézdéni jimi urCenou zélezitost za piedpokladu, ze k takové zalezitosti je
navrzeno usneseni nebo je jeji zatazeni oditvodnéno.



4. Pozvanka na zasedani shromazdéni obsahuje alespon

a)
b)
c)
d)

e)
f)

nazev a sidlo Spole¢enstvi,

misto a dobu zahéjeni zasedani shromazdéni,

potad (program) zasedani shromazdéni a

misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem poradu zasedani
shromézdéni, pokud nejsou prilozeny k pozvance.

Nejsou-li k pozvance ptipojeny podklady tykajici se potadu zasedani, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky vcas se s nimi seznamit.

Zasedani shroméazdéni tidi pfedseda vyboru, v jeho nepfitomnosti jiny ¢len vyboru a v
pfipadé jejich nepfitomnosti ten, kdo byl shroméazdénim k tomu zvolen. Kdo zahaji
zasedani, ovéri, zda je shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedajiciho
zasedani (neni-li pfitomen zadny ¢len vyboru) a volbu zapisovatele. Pfedsedajici vede
zasedani tak, jak byl jeho porad v pozvéance ohlaSen, ledaze se shromazdéni usnese na
pfedcasném ukonceni zasedani. Zalezitost, kterd nebyla uvedena na pofadu zasedani v
pozvance, lze rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lenli opravnénych o ni
hlasovat.

O pribc¢hu zaseddni shromazdéni se pofizuje zapis, ktery podepisuje predsedajici a
zapisovatel. Zapis obsahuje udaj o datu, mist¢ a programu zasedani, pfijatd usneseni,
vysledky hlasovani a pfipadné ndmitky ¢lent k pfijatym usnesenim, uplatnéné zplisobem
a s nalezitostmi podle OZ a téchto stanov. Nedilnou soucasti originalu zapisu je pozvanka
na zasedani shromazdéni a prezencni listina. Statutarni organ odpovida za to, ze zapis
bude vyhotoven do 30 dnll od konani zasedani shromazdéni. Zapis ze zasedani
shromdzdéni bude po jeho vyhotoveni zvefejnén na internetovych strankach spolecenstvi
doplnit Do zapisu mtize téz Clen nahlizet u spravce domu, poptipad¢ si miize u spravce
domu vyzadat vyhotoveni kopie zapisu vcetné ptiloh, a to na své naklady.

Clena Spolecenstvi mize na zasedani shromazdéni zastoupit pouze fyzicka osoba, ktera k
tomu byla ¢lenem zmocnéna pisemnou plnou moci.

Do vylu¢né plsobnosti shromazdéni patii:

zmeéna stanov,

volba a odvolavani ¢lenti statutarniho organu a rozhodovéni o vysi odmén ¢lenti
statutarniho orgéanu,

schvaleni ucetni zaverky vcetné vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o
hospodateni SpoleCenstvi a spravé domu a pozemku,

schvaleni celkové vyse piispévkil na spravu domu a pozemku pro ptisti obdobi a
rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotradani nevycerpanych prispévki, jakoz i schvaleni
celkové vySe mimoradného ptispévku dle ¢lanku 15 odst. 5 téchto stanov,
schvaleni druhu sluzeb a zplisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

schvaleni rozpoctu na kalenddini rok vcetné planu oprav, modernizaci, rekonstrukci a
stavebnich uprav spole¢nych ¢asti domu (dale jen ,,plan oprav®), jakoz i schvaleni
vysledkt plnéni tohoto rozpoctu v rdmci schvaleni zpravy o hospodatreni Spolecenstvi;



g) rozhodovani o

L
II.

Clenstvi Spolecenstvi v pravnické osob¢ ptisobici v oblasti bydleni,

o oprave nebo udrzbe spolecné ¢asti anebo stavebni uprave spolecné ¢asti, ktera
nevyzaduje zménu prohldseni, vyjma téch, o nichZ je opravnén rozhodovat
statutarni organ dle ¢l. 12 odst. 17 pism. d) té€chto stanov,

1) udélovani predchoziho souhlasu

L
II.

I1I.

IV.

k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladéani s nimi,
k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena presdhne
v kalendainim roce souhrnné ¢astky ve vysi 100.000,- K¢ bez DPH,
ke zcizeni a zatizeni movitych véci, jejichz ziistatkova cena v souhrnu za kalendaini
rok ptesahne ¢astku 100.000,- K¢ bez DPH,
k uzavieni smlouvy o uvéru Spolecenstvim vetné schvaleni vyse a podminek avéru,

V. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce k zajisténi dluhti ¢i

VL

)
k)

10.

11.

12.

13.

14.

budoucich dluhti Spolecenstvi, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné forme s

uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

k uzavieni smlouvy o najmu ¢i bezplatném vyuziti spole¢nych ¢asti domu ¢i pozemku,
urceni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku (spravce
domu), i rozhodnuti o jeji zmén¢,

rozhodovani v dalSich zalezitostech urcenych zakonem, stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromdzdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni je zplisobilé usnaset se za pfitomnosti ¢lenli spolecenstvi vlastnikli, ktefi
maji veétSinu vSech hlast. K piijeti rozhodnuti shromazdéni se vyzaduje souhlas vétSiny
hlast pfitomnych ¢lentt SpoleCenstvi, ledaze tyto stanovy anebo zdkon vyzaduje vys$si
pocet hlast.

K pftijeti rozhodnuti shroméazdéni v zalezitostech uvedenych v odst. 9 pism. a) — zména
stanov, v odst.9 pism. e) — schvaleni druhu sluzeb a zpisobu jejich rozuctovani na
jednotky, pism. i) bod 1. — k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému
nakladani s nimi, pism. 1) bod IV. — k uzavieni smlouvy o tvéru vcetn¢ schvaleni vyse a
podminek, pism. j) — urceni spravce a jeho zmény, je zapotiebi souhlas nadpolovicni
vétSiny hlast vSech vlastnikii jednotek.

Clenové¢ hlasuji na shromazdéni vetejne, ledaze shromazdéni nadpolovicni vétSinou hlast
pfitomnych ¢lent rozhodne, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich
listkd.

K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi SpoleCenstvi nebo
k jinému nakladani s nimi maze shromazdéni dat predchozi souhlas jen v ptipadé, jde-li o
nabyti nemovité véci pro ucely spravy domu a pozemku; rozhodovani v této zalezitosti
nepfiislusi statutarnimu organu.

Ke sjednani Gvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je
opravnéno shroméazdéni dat souhlas jen pro ucely spravy domu a pozemku, predevsim
pro opravy, upravy spolecnych ¢asti domu nebo zmény stavby, jejichz realizace byla
schvélena usnesenim shromazdéni.



15. Je-li pro to dilezity divod, mize piehlasovany vlastnik navrhnout soudu, aby o zalezitosti
tykajici se spravy domu a pozemku rozhodl; v rdmci toho mize téZ navrhnout, aby soud
docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tii mésict
ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédel nebo dozvédet mohl, jeho pravo
zanika. Je-li pro to dilezity divod, mtze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni fadné piedlozena k rozhodnuti, ale o které
nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

Clanek 11
Nahradni shromazdéni
Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani

1. Neni-li svolané shromazdéni zpiisobilé usnaset se, miize statutarni organ nebo ten, kdo
puvodni shromézdéni svolal, svolat novou pozvankou ve lhuté¢ 15 dnii od piedchoziho
shromdzdéni nahradni shroméazdéni ve smyslu ustanoveni § 1210 OZ. Pozvénka na
nahradni shroméazdéni musi jednoznacné obsahovat sdéleni, Ze jde o nahradni
shromazdéni, pficemz termin tohoto ndhradniho shroméazdéni musi byt nejpozdéji do 6
tydnii ode dne, na ktery bylo svolano ptivodni shromézdéni. Na nahradnim shromazdéni
je mozné jednat jen o zalezitostech zafazenych na potfad plivodniho shromazdén Néhradni
shromézdéni je schopné se usnaset za ptritomnosti vlastnikli jednotek, kteti maji alespon
40% vSech hlast.

2. Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, mize navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které nalezi do pisobnosti shroméazdéni, mimo
zasedani (tzv. per rollam).

3. Navrh na rozhodnuti mimo zasedani musi obsahovat alespori:
a) navrh rozhodnuti,
b) podklady potifebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uveiejnény,
c) lhltu, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit, kterd ¢ini 15 dnii; pro zacatek jejiho
behu je rozhodné doruceni nédvrhu vlastnikovi jednotky,
d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.

4. Vyzaduje-li zdkon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédéeno
vefejnou listinou, navrh musi mit formu vefejné listiny; v takovém ptipadé se vlastnikiim
jednotek zasila kopie vetejné listiny o navrhu rozhodnuti. Pijeti rozhodnuti se osvédcuje
vefejnou listinou.

5. Néavrh na rozhodnuti mimo zaseddni se vSem vlastnikim jednotek piedd osobné proti
pisemnému potvrzeni anebo se odesle doporucenou listovni zésilkou na dorucovaci
adresu uvedenou v seznamu ¢lend, a zaroven se odesle ¢lentim elektronicky, a to na jejich
elektronickou adresu zapsanou v seznamu ¢lent.
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K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti. Vyzaduje-li zdkon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni
bylo osvédceno verejnou listinou, musi byt podpis vlastnika jednotky na vyjadieni ufedné
ovéten.

Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé¢ vysledek hlasovéani bez
zbytecného odkladu. Pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi vlastnikim jednotek i cely
obsah piijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte¢né¢ho odkladu, miize oznameni ucinit na
naklady spolecenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijimé vétSinou hlasii vSech vlastnikll jednotek, ledaze stanovy vyZaduji
vy$si pocet hlasi.

Clanek 12
Vybor

. Vybor je statutdrnim orgédnem a vykonnym orgdnem Spolecenstvi (dale jen ,,vybor®). Za

svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.

Vybor tidi a organizuje béznou ¢innost SpoleCenstvi. Vyboru nalezi veskera plisobnost,
kterou zdkon, stanovy nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvétuji do plisobnosti
shromézdéni a kontrolni komise, anebo kterou si shromazdéni svym rozhodnutim do své
plsobnosti nevyhradilo.

Vybor miize mit 3 az 5 €lent. Kazdy ¢len vyboru mé 1 hlas.

. Clenem vyboru nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena vyboru miiZe byt pouze osoba,

ktera je pIné svépravna a bezuhonna ve smyslu pravniho ptedpisu upravujiciho
zivnostenské podnikani. Clenem vyboru nemiize byt osoba odlisna od vlastnika jednotky.
Cleny vyboru nesmi byt zaroven osoby, které jsou ve vzajemném vztahu k sob& osobami
blizkymi. Clenstvi v jednom voleném organu Spoleéenstvi je nesluéitelné s &lenstvim v
jiném voleném organu tohoto Spoledenstvi. Clenem vyboru nemtiZze byt ten, kdo
nesplituje podminky stanovené v ustanovenich o organech pravnické osoby v OZ.

Je-li Clenem vyboru pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru
zastupovala, jinak tuto pravnickou osobu-¢lena vyboru zastupuje ¢len jejiho statutdrniho
organu.

Clen vyboru je povinen vykonavat svou funkci osobné.

Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou
1 s potiebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni péce
radného hospodare schopen, ac¢ to musel zjistit pti pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a
nevyvodi z toho pro sebe disledky.



8. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Clenové vyboru voli ze svého

10.

11.

12.

13.

sttedu predsedu a mistoptedsedu vyboru a také je z funkce odvolédvaji.

Funk¢ni obdobi €lenti vyboru je 5 (pét) let a pocind dnem zvoleni do funkce, ptipadné
dnem, ktery byl pfi volbé urCen jako pocatek vykonu funkce, a konci uplynutim
funkéniho obdobi. Clen vyboru muze byt volen opétovné, bez omezeni.

Clen vyboru, ktery je do své funkce zvolen, miZe z ni odstoupit. Nesmi tak uéinit v dobé,
kdy je to pro spolecenstvi vlastnikii nevhodné. Pisemné prohlaSeni o svém odstoupeni
¢len vyboru doruci spolecenstvi. Jeho funkce zanikéd uplynutim dvou mésicti od doruceni
tohoto prohlasenti.

Clen vyboru muZe byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

Vybor zastupuje Spolecenstvi a pravné za néj jedna. Za vybor jedna navenek jeho
predseda samostatné, v dobé neptitomnosti predsedy jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li o
pisemné pravni jednani, které Cini vybor, musi byt podepsano predsedou nebo v jeho
zastoupeni mistopiedsedou a dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda spolu s
mistopiedsedou, je podpis mistoptedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru.

14. Vybor se schazi podle potieby, zpravidla jednou za dva mésice. Zasedani vyboru svolava

15.

piedseda zpravidla pozvankou zaslanou cClenovi vyboru na jeho elektronickou adresu
(uvedenou v seznamu ¢lentl) 14 (Ctrnact) dni pred konanim zasedani vyboru.

Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nebo jinak ucastna (napf. prostfednictvim
telefonu, videokonference, skype, apod. — pro tento ptipad se povazuji za ptfitomné)
nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lentl. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétSiny
hlasiit zucastnénych cClent vyboru. Usneseni muze vybor piijmout téz hlasovanim
uskutecnénym mimo zasedani pisemné. V piipadé hlasovani mimo zasedani doruci
pfedseda vyboru ¢lenovi vyboru osobné, listovni zasilkou ¢i na jeho elektronickou adresu
uvedenou v seznamu ¢lenl navrh na rozhodnuti mimo zasedani, ktery musi obsahovat
alesponi text navrhovaného usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj,
kde jsou uvetejnény a lhltu, ve které se ma Clen vyboru vyjadrit, pficemz tato nesmi byt
krat$i nez 15 dn ode dne odeslani navrhu. K platnosti hlasovani mimo zasedani se
vyZaduje, aby ¢len vyboru na dokumentu obsahujici pIné znénina vrhu rozhodnuti uvedl,
zda souhlasi ¢i nikoli, dale uvedl datum ucinéni rozhodnuti a pfipojil sviij podpis, a tento
dokument dorucil ve stanovené lhiité zpét piedsedovi vyboru. O vysledku hlasovani
mimo zaseddni vyrozumi predseda vyboru cleny vyboru bez zbyte¢ného odkladu po
uplynuti lhiity pro hlasovani. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné
uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim a diivody tohoto nesouhlasu.

16. Odménu za vykon funkce ¢lena vyboru a piispévek na naklady spojené s vykonem funkce

¢lena vyboru Ize poskytnout jediné v ptipad¢, ze byly schvaleny shroméazdénim.



17. Vybor zejména

a) zajiStuje zalezitosti SpoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich Cinnosti
Spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zélezitosti, které jsou v
pusobnosti shroméazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost;

b) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci v souladu se schvalenym
rozpo¢tem Spolecenstvi a dale téch movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za
kalendaini rok nedosahuje 100.000,- K¢ bez DPH;

c) rozhoduje o zcizeni a zatizeni movitych véci v souladu se schvalenym rozpoctem
Spolecenstvi a dale movitych véci, jejichz zlstatkova cena v souhrnu za kalendaini rok
nedosahuje 100.000,- K¢ bez DPH;

d) rozhoduje o realizaci opravy, rekonstrukce, modernizace nebo stavebni upravé spolecnych
¢asti domu v souladu s planem oprav schvilenym shromazdénim, a déale o oprave,
rekonstrukci, modernizaci nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti domu, pokud néaklady
nepievysuji v jednotlivych ptipadech ¢astku 5.000,- K¢ v priiméru na kazdou jednotku bez
DPH, tento limit se neuplatni, pokud se jedna o opravy zplusobené havarii na spolecnych
castech;

e) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti Spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek;

f) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni pifiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpis;

g) piipravuje podklady pro zaseddni shromazdéni, svolavd shromazdéni, predklada
shromdzdéni zpravu o hospodateni Spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalSich ¢innostech Spolecenstvi, které obsahuji zeyména zékladni idaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich vcetné udaji o pouziti a stavu
ptispévkil na spravu domu a pozemku;

h) predklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zdvérku a pisemné materialy, které
ma shromézdéni projednat;

1) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti Spolecenstvi a vedeni seznamu ¢lent;

J) sdéluje jednotlivym c¢lenim SpoleCenstvi vysi pfispévkl na néklady spojené se spravou
domu a pozemku a rozhoduje o vySi zaloh na thradu za sluzby a sd€luje Clenim
Spolecenstvi tuto vysi;

k) zajiStuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotadani nedoplatkti nebo pieplatki;

) zajistuje v€asné plnéni povinnosti Spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka,
jakoz 1 povinnosti vi¢i tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek SpoleCenstvi;

m) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini
vuci dodavatelim potifebna pravni jednani nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkll nebo k ndhrad¢ vzniklé 0jmy;

n) za SpoleCenstvi vymahd plnéni povinnosti uloZenych c¢lenim SpolecCenstvi vcetné
ptipadnych pokut;

0) plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi vedenému piislusnym
rejstiikovym soudem a také ve vztahu k piisluSnému katastralnimu ttadu.



4.

Clanek 13
Kontrolni komise

. Kontrolni komise je kontrolnim organem Spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat

¢innost Spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho €lenti na ¢innost SpoleCenstvi nebo jeho
organd. Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do tcetnich a jinych
dokladli Spolecenstvi a vyzadovat od statutdrniho organu potifebné informace pro svou
kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovidd pouze shromazdéni a je nezavisld na
ostatnich organech Spolecenstvi.

. Kontrolni komise je tfi¢lennd a voli ji shromdzdéni stejnym zpiisobem, jakym se voli vybor
Spolecenstvi. Clenstvi v kontrolni komisi neni slucitelné s clenstvim ve vyboru

Spolecenstvi.

. Ze svych clent voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a tidi jednani této
komise.

Kontrolni komise v rdmci své plisobnosti zejména:

a) kontroluje, jsou-li zalezitosti Spolecenstvi fadné vedeny a vykondva-li Spolecenstvi vse v

souladu se stanovami a pravnimi piedpisy;

b) vyjadiuje se k ucetni zaveérce Spolecenstvi a ke zpravé o hospodareni SpoleCenstvi urcené

k projednéni na schiizi shroméazdéni;

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti;
d) mize podat vyboru Spolecenstvi zpravu o nedostatcich zjisSténych pii své kontrolni

¢innosti s navrhy na opatfeni véetné terminti na jejich odstranéni;

e) ucastni se prostiednictvim svého zastupce jednani vyboru Spolecenstvi.

1

ODDIL PATY
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
PRAVIDLA PRO UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

Clanek 14
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych ¢asti domu a pozemku

. O zélezitostech bézné spravy domu a pozemku rozhoduje vybor, ptipad¢ k tomu povéreny
spravce domu, ten vSak jen v rozsahu c¢innosti, které ma vykonavat pifi zajisténi spravu
domu a pozemku podle rozhodnuti shromazdéni.

2. Kazdy vlastnik jednotky mé pravo uzivat spole¢né ¢asti domu a pozemku, nesmi vSak ztizit

jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné
¢asti domu a pozemku. Vybor zajistuje kontrolu vyuziti spole¢nych c¢asti domu v
porovndni s jejich piivodnim urenim a vyuziti pozemku.



3. Clen Spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a Gistotu ve spoleénych prostorach
domu, vyvarovat se jednani poruSujiciho dobré mravy, vetejny potadek nebo jednani, které
by branilo neru$enému vykonu prav ostatnich ¢lenti Spole¢enstvi. Clen Spoledenstvi je
povinen dodrzovat ,,no¢ni klid“ v domé v ¢ase od 22,00 hodin do 06,00 hodin.

4. Clen Spolecenstvi je povinen zdrzet se umistovani pfedmétii nepatiicich k vybaveni domu
ve spolecnych prostordch domu, zejména uklddani latek snadno vznétlivych, hotlavych
nebo jinak nebezpe¢nych (napt. dfevo, papir, apod.), zdrzet se uzivani otevieného ohné,
kouieni ve spole¢nych prostorach domu, zdrzet se vytvareni piekédzek ve spolecnych
castech domu (napt. kvétinace, détské kocarky, kola, nabytek apod.), vétrani bytu do
spolecnych vnitinich prostortt domu.

5. Clen Spolegenstvi je povinen zabezpegit, aby véci ulozené na lodziich nebyly zdrojem
Siteni hmyzu ¢i hlodavct a ani zdpachu. Odpadky musi byt ukladéany jen do nddob k tomu
okoli. Clen Spolegenstvi je povinen dbat na &istotu v jednotce, kterou je povinen uZivat
tak, aby se predchéazelo vyskytu obtézujiciho hmyzu (Svaby, Sté€nice apod.) ¢i hlodavcl. V
piipadé, Zze dojde k vyskytu tohoto hmyzu ¢i hlodavci, je ¢len Spolecenstvi povinen
neprodlené¢ informovat spravce a statutarni organ a déale se zavazuje strpét provedeni
piipadného nezbytného opatreni (dezinfekce, dezinsekce, deratizace, apod.).

6. Clen Spolegenstvi je povinen se zdrzet uzivani lodzii jako skladiité, a je povinen zajistit,
aby pfedméty umisténé na lodziich byly zabezpeceny proti padu, pii zalévani kvétin dbat
na to, aby nedochézelo ke stékani vody do nizsich podlazi.

7. Vyvésky, napisy a dalsi informacni zatizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umist'ovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem vyboru; tento souhlas nenahrazuje
povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pii zaniku prava na umisténi
informacniho zafizeni se Clen SpoleCenstvi zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a
svym nakladem uvést misto do plivodniho stavu. Obdobn¢ nesmi byt bez predchoziho
pisemného souhlasu vyboru umistovany na spolec¢né Casti domu (obvodové stény domu,
fasada, lodzie, stfecha apod.) zddné pfedméty ¢i zatizeni.

8. Clen Spolecenstvi odpovida za fadné oznaceni svého domovniho zvonku a jeho funkénost,
za tadné oznaceni své schranky v dom¢ a je povinen zajistit pravidelné vybirani zasilek ze
své schranky i v dobé své dlouhodobé neptitomnosti.

9. Pokud ¢len Spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu, tepla a podobné, zajisti, aby
jejich uzavieni a otevieni bylo v€as oznameno ostatnim clenim Spolecenstvi. K hlavnim
uzavérim vody, plynu, tepla, kanalizacnim Cdisticim vstupiim a dalSim obdobnym
zafizenim ve spolecnych prostorach domu musi byt vzdy zajistén volny ptistup. Pokud
jsou tato zafizeni umisténa v prostorach clena spoleCenstvi, musi byt piijata takova
opatteni, aby byl k t¢émto umoznén piistup i1 za nepiitomnosti ¢lena Spolecenstvi.



10. Pro zabezpeceni domu je povinnosti vSech ¢lenti Spolecenstvi fadné zavirat vstupni dveie
do domu, a to i v pfipad¢ opusténi domu na kratkou dobu, kterou by nepovolena osoba
mohla vyuzit pro vstup do domu. Umoznit vstup do domu mohou vlastnici jednotek
pouze své vlastni nadvstéveé a osobé, kterd v domé bydli, a dale osobé k tomu opravnéné
(napf. policie, méstska policie, pohotovostni sluzba, HSZ, postovni dorucovatel, opravar ,
apod.).

11. Clen Spolegenstvi, ktery ve své jednotce chova zvife &i jeho chov ve své jednotce
umoznil, je povinen dbat na to, aby takové zvife neobtézovalo ostatni uzivatele jednotek
v dom¢ (pachem, hlukem, zneciStovanim domu, apod.). Dale je ¢len SpoleCenstvi
povinen zajistit, aby nedochazelo k volnému pobihani zvifete ve spole¢nych prostorach
domu a aby zvife nezneciStovalo spolecné prostory, pozemek a blizké okoli domu.
Dojde-li ke znecisténi pozemku, spolecnych prostor domu ¢i blizkého okoli domu
zvitetem a Clen SpoleCenstvi v jehoz jednotce je zvifeno chovano ¢i se zde zdrzuje,
nezajisti uklid znecisténych prostor, je Spolecenstvi opravnéno takovy uklid zajistit a
pozadovat od daného ¢lena Spolecenstvi ndhradu nakladi, které za uklid vynalozilo.

12. Clen Spolegenstvi je povinen zajistit, aby pravidla pro spravu domu a pro uzivani
spole¢nych ¢asti domu a pozemku bezvyjimecné dodrzovaly vSechny osoby, kterym
umoznil pfistup do domu nebo jednotky, tedy aby i tyto osoby dodrzovaly zejména
veskeré zakazy, omezeni a pravidla stanovena v odst. 3 az 11 tohoto ¢lanku stanov.

13. V piipadé¢, Ze ¢len Spolecenstvi porusi své povinnosti uvedené v odst. 4 a/nebo 5 a/nebo 6
tohoto ¢lanku, vyzve jej SpoleCenstvi ke sjednani népravy a stanovi mu k tomu lhitu v
délce alesponi 7 kalendainich dnti. Dojde-li k marnému uplynuti lhiity stanovené ve vyzve
dle pfedchozi véty, tedy vlastnik 1 pfesto, ze byl vyzvan k napravé a byla mu poskytnuto
lhiita miniméIné 7 dnt, nesplni svoji povinnost odstranit zavadny stav, je Spolecenstvi
opravnéno zjednat napravu na naklady doty¢ného vlastnika.

ODDIL SESTY
HOSPODARENI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 15
Hospodareni spolecenstvi vlastniki

1. Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prosttedky pfijatymi od ¢lenti Spolecenstvi na uhradu
piispévkil na spravu domu a pozemku a na uhradu za sluzby a s dalSimi finan¢nimi
prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti Spolecenstvi. Pfijmem spolecenstvi vlastnikli jsou
zejména

a) prispévky vlastnikl jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 OZ;

b) troky z prodleni piijaté od vlastnika jednotek z diivodu prodleni s platbami ptispévki na

spravu domu a pozemku podle § 1180 OZ;

c) uroky z prodleni piijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 OZ, véetné nedoplatkil z jejich
vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona
¢. 67/2013 Sb.;



d) troky z vkladl na bankovnich uctech Spolecenstvi;

e) pendle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych Spolecenstvim;

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych Spolecenstvim tykajici se spoleénych casti
domu a bonifikace za ptiznivy Skodni prabéh;

g) piijmy plynouci z naklddani s majetkem Spolecenstvi.

2. Pfijmem Spolecenstvi nejsou piijmy plynouci z naklddani se spole¢nymi castmi domu a
pozemku, a to 1 v pfipad¢, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet Spolecenstvi; jde zejména o
tyto piijmy:

a) najemné z prondjmu spole¢nych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z diivodu prodleni najemcii téchto spole¢nych ¢asti s platbami
najemného a s thradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spolecnych Casti véetné
nedoplatktl z jejich vyuctovani;

c) piijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

3. Néaklady na spravu domu ptedstavuji zejména:

a) naklady na udrzbu, uklid a opravy spole¢nych ¢asti domu a pozemku;

b) pojisténi domu proti zivelnim a vodovodnim pohromam a odpovédnosti za Skodu
zpusobenou tietim osobam;

c) naklady na vlastni spravni ¢innost Spolecenstvi a podobné naklady vlastni spravni ¢innosti
(viz ¢lanek 15 odst. 4 téchto stanov);

d) ostatni naklady vztahujici se pfimo k domu.

4. Naklady na vlastni spravni ¢innost a podobné naklady vlastni spravni ¢innosti predstavuji
zejména:

a) odména spravce domu,

b) odmeéna ¢lenti volenych organt Spolecenstvi,

c¢) naklady na vedeni Gcetnictvi,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uc¢th spolecenstvi vlastnik,

e) naklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné
provedeni odectl hodnot z pomérovych métidel spotieby vody a ze zatizeni slouzicich
k roztc¢tovani nékladi na teplo,

f) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku,

g) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost, napiiklad pocita¢
veetné softwarového vybaveni, tiskarna, skener, apod. a jejich odpisy,

h) ndklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad vybaveni
kancelare, kancelarské potieby, spotfeba elektfiny, je-li samostatné méfena, postovné.

5. V piipadé, ze Spolecenstvi nema dostatek financnich prostredkii na vétsi opravy, které je
nutné provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo vnitinich rozvodu tak,
aby vSichni vlastnici jednotek méli zarucen plny a neruseny vykon svych prav spojenych s
uzivanim bytu, jsou vSichni vlastnici jednotek povinni na takové opravy ptispét formou
mimotadného piispévku, a to pomérem odpovidajicim jejich podilim na spolecnych
¢astech domu. Celkovou vysi mimofadného piispévku a lhiitu jeho splatnosti stanovi svym
rozhodnutim shromazdéni.



6. Za dluhy Spolecenstvi ruci jeho ¢lenové v poméru podle velikosti svého podilu na
spolecnych ¢astech domu.

7. SpolecCenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

Clinek 16
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1. Vybor, v soucinnosti se spravcem domu, sestavuje na kazdy kalendaini rok rozpocet
Spolecenstvi, ktery predstavuje piehled planovanych vynosi a nédklad na spravu domu a
pozemku, zejména nékladii na (i) udrzbu, uklid, opravy spole¢nych ¢asti domu a pozemku,
stavebni Upravy a jiné zmény spoleCnych Casti domu, (i1) zajiStovani sluzeb a dodévek,
(ii1) ptipadné dalsi investice a zdroje na jejich kryti. Zakladnim kritériem pii sestavovani
rozpoctu je zabezpeCeni vyrovnaného hospodateni Spolecenstvi v kalenddinim roce a
vytvofeni dostatecné zéalohy finan¢nich prostfedki na opravy, stavebni upravy a jiné
zmény spole¢nych ¢asti domu, planované k realizaci v letech budoucich.

2. Rozpocet Spolecenstvi na kalendaini rok spolu s planem oprav schvaluje shromazdéni,
které také schvaluje vysledky jeho plnéni v ramci schvéleni zpravy o hospodatfeni
Spolecenstvi.

3. Vybor, popiipadé spravce domu, je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a
vztahu finan¢nich prostfedkli urenych jako dlouhodobd zaloha na opravy nejméné
jedenkrat rocné. Vyzaduje-li stav domu vyssi Castky, nez ma Spolecenstvi k dispozici, je
vybor povinen na tuto skutecnost neprodlené¢ upozornit vlastniky jednotek a ptredat jim
konkrétni rozpis potiebnych ¢astek.

Clanek 17
Pravidla pro prispévky na spravu domu a uhradu cen sluzeb

1. Vlastnici jednotek jsou povinni financné pfispivat na spradvu domu a pozemku (dale jen
»Prispévek*), pfiCemz tento piispévek je tvoren ze dvou slozek, a to z

a) prispévku na odménovani spradvce domu, na odmeénovani statutarniho organu, vedeni
ucetnictvi a na podobné nédklady vlastni spravni ¢innosti, coz jsou zejména naklady
uvedené v ¢lanku 150dst. 4 téchto stanov (,,pfispévek na odménu spravee®), jehoz vyse je
stejna na kazdou jednotku;

b) prispévku na ostatni spravu spolecnych Casti domu a pozemku (,,prispévek do fondu
oprav*), jehoz vyse se stanovi pomérem podlahové plochy jednotky ku celkové podlahové
ploSe vSech jednotek v domé, pfiCemz rozhodnou se rozumi podlahova plocha jednotky
uvedena v prohldSeni vlastnika jako rozhodné pro stanoveni spoluvlastnického podilu na
spolecnych ¢astech domu.



. Celkovou vysi ptispévki pro pfisti obdobi stanovi svym rozhodnutim shromazdéni (¢lanek
10 odst. 9pism. d). Pfispévky jsou vlastnici jednotek povinni platit mésicné zalohové.
NevycCerpané prispévky se vlastnikiim jednotek nevraceji, ale ptrevedou se do dalSiho
obdobi, nerozhodne-li shroméazdéni jinak. Konkrétni vysi piispévkl pfipadajici na
konkrétniho vlastnika jednotky sdé€li vlastnikiim jednotek vybor popfipadé spravce domu,
pricemz tato vyse bude vychazet z celkové vySe prispévki pro dal§i obdobi schvalené
rozhodnutim shroméazdéni, a to pti dodrzeni stanov a usneseni shromézdéni.

. Pokud neni pro dany kalendaini rok Spolecenstvim rozhodnuto jinak, plati 1 nadale vyse
ptispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roku.

. Prispévky je vlastnik jednotky povinen uhradit na ucet SpoleCenstvi nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za ktery se pfispévek hradi, a to pocinaje dnem, kdy se stal
vlastnikem jednotky.

. Pi1 prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika SpoleCenstvi povinnost vyporadat
pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici s
uzivanim bytu. Pfevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, je povinen piedlozit
nabyvateli jednotky potvrzeni Spolecenstvi, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku a na plnéni spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a zalohach na tato
plnéni, pfejdou na nabyvatele, pfipadné, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na
nabyvatele jednotky presly, ru¢i prevodce jednotky Spolecenstvi.

. Vlastnici jednotek jsou povinni platit mésicni zélohy na plnéni spojend nebo souvisejici
s uzivanim jednotky (sluzby) ve stanovené vysi. Neni-li vySe zéloh stanovena opravnénym
organem Spolecenstvi, je vlastnik jednotky povinen platit zalohy na sluzby ve vysi
stanovené podle zak. ¢.67/2013 Sb. Spolecenstvi vlastnikii ma pravo zménit v pribéhu
roku mésic¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych
davodii. Zménéna mesicni zaloha mize byt pozadovéana nejdiive od prvniho dne mésice
nasledujicitho po doruceni pisemného ozndmeni nové vyse zalohy. Zména vyse mésicni
zélohy musi byt v ozndmeni odiivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

Zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotky schvaluje shromazdéni. Neschvali-li
shromazdéni zplisob rozuctovani cen sluzeb, bude postupovano podle pravidel
stanovenych v zak. ¢. 67/2013 Sb.

Zélohy na thrady za sluzby jsou vlastnici jednotek povinni uhradit na ucet spolecenstvi
vlastnikl nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice, za ktery jsou zélohy hrazeny, a to
pocinaje mésicem, kdy jim vzniklo vlastnické pravo k jednotce.

. Zalohy na thrady za sluzby budou vlastnikim jednotek vyuctovany nejpozdéji do Ctyt
meésict od skonceni zuctovaciho obdobi, coz je kalendaini rok, tj. nejpozdéji do 30. 4.
dané¢ho roku. Zjistény pteplatek na uhraddch za sluzby bude vlastnikiim jednotlivych
jednotek vracen nejpozdéji do 30. 6. daného roku po provedeném vyuctovani, pokud
nedojde k jiné pisemné dohod¢. Ve stejné lhite jsou vlastnici jednotek povinni uhradit
Spolecenstvi zjistény nedoplatek, pokud nedojde k jiné pisemné dohodé.



Clanek 18
Zavéreéna ustanoveni

1. Tyto stanovy byly pfijaty na zasedani shromazdéni konaném dne XX.XX. XXXX a té¢hoz
dne nabyly ucinnosti.

2 . Ode dne nabyti uCinnosti téchto stanov se fidi prava a povinnosti Spolecenstvi a jeho
Clenti



